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Néjemni smiouva, uzaviena mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

TATO NAJEMNI SMLOUVA (t62 jen ,Smlouva®)

se uzavira v souladu
se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obd&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti (62 jen ~Obé&ansky zakonik"),

nize uvedeného dne mezi:

INVESTIKA beta, s.r.o.

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

IC: 141 00 436, DIC: CZ14100436

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 302010.
Zastoupena jednatelem: INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s., IC: 041 58 911

Pfi vykonu funkce zastoupena Petrem Cizkem
(téZ jen "Pronajimatel")

CESKA NARODNI BANKA

se sidlem Na Pfikopé& 864/28, PRAHA 1 - NOVE MESTO, 115 03 PRAHA

DIC: CZ48136450

IC: 481 36 450

Zastoupena: Ing. Zdefikem Viriusem, feditelem sekce spravni a Ing. Jakubem Janakem, feditelem odboru
technického

Kontaktni osoba pro jednani o najemni smlouvé: Ing. Jakub Janak, feditel odboru technického

(téz jen "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spolecné oznaCovani téZ jen jako ~Strany” a jednotiivé jako .Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A
B.
C.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Die aktualniho vypisu z katastru nemovitosti je Pronajimatel viastnikem Business Center Bohemia.
Strany mezi sebou dohodly HoT (jak jsou definovany v Pfiloze B) s datem 18. 10. 2024,

Pronajimatel ma zajem poskytovat Najemci uzivaci pravo k Pfedmétu najmu a pinit dal$f povinnosti vyplyvajici z této
Smilouvy a pravnich pfedpisy;

Najemce ma zajem piijimat uzivaci pravo k Pfedmétu najmu, zavazuje se platit Najemné a pinit dalsi povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy a pravnich predpisq.
VYKLADOVA PRAVIDLA

Definice uvedené v této Smiouvé s velkymi poéateénimi pismeny, maji pro Uéely Smlouvy vyznam definovany
v Priloze B této Smiouvy, nevyplyva-li pfimo nebo z kontextu Smlouvy jinak.

Odkaz na &lanek, odstavec, pfilohu, nebo jejich ¢ast predstavuje odkaz (kde to souvislosti nevyluduji) na &lanek,
odstavec, pFilohu, nebo &ast této Smlouvy.

Clenéni této Smiouvy do &lanku, odstavel & jinych ustanoveni, jakoz i uziti nadpist, oznaceni a zkratek, je v této
Smiouvé pouzito pouze pro pfehlednost a snazsi orientaci a v $adném pfipadé nedefinuje, neomezuje ani nepopisuje
amysl &i vali Stran.

Odkaz na pravni predpis, technickou normu &i jejich ustanoveni, pokud z kontextu nevyplyva jinak, znamena v této
Smiouvé odkaz na dany pravni pfedpis, technickou normu nebo piislusné ustanoveni tak, jak budou pfipadné v
budoucnu novelizovany ¢ nahrazeny, a zahrnuje i odkaz na pfisludné podzakonné pravni predpisy provedené na
zakladé pfislusnych zakonnych ustanoveni.

Najmem die této Smlouvy se rozumi i pfipadné uzivani nemovité véci, nebo jeji dast, Najemcem na zékladé& pravnich
pfedpisu, a/nebo bez pravniho diivodu.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel pfenechava Najemci do uZivani Predmét najmu za podminek stanovenych v této Smlouvé a zavazuje se
pinit dal8i povinnosti stanovené touto Smlouvou. Najemce pfijima do uzivani Pfedmét najmu za podminek stanovenych
v této Smiouve, zavazuje se platit Pronajimateli Najemné a plnit daisi povinnosti stanovené touto Smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat Predmat najmu vyhradné k ujednanému Uely najmu.

DOBA NAJMU A JEJi PRODLOUZENI

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na Dobu najmu.
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Strany se dohodly, Ze k Prodlouzeni Doby najmu muze dojit vyhradné za podminek stanovenych touto Smlouvou. Strany
dohodou vyslovné vyluéuji aplikaci § 2230 i § 2285 Obg&anského zakoniku.

NAJEMNE

Najemce bude platit Najemné mésiéns. Vv pfipadé, Ze najem podle této Smlouvy (i) neza&ne k prvnimu dni kalendainiho
mésice ¢i (ii) neskonéi k poslednimu dni kalendafniho mésice, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli pomérnou ¢ast
Najemného vypoctenou jako nasobek Najemného za kalendaimi mésic a podilu po¢tu kalendainich dna, po které najem
v daném kalendainim mésici trval, proti potu v8ech kalendafnich dnti v daném kalendainim mésici.

Spolu se sjednanym Najemnym je Najemce povinen platit Pronajimateli Castky odpovidajici DPH v souladu s pravnimi
predpisy.

Najemce bude hradit Pronajimateli Najemné nejpozdéji k 15. dni kalendafniho mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery
je Najemné Gctovano. Pronajimatel ke kazdé platbé Najemného vystavi Najemci dafovy doklad v souladu s pravnimi
pfedpisy.

Strany se dohodly, Ze:
(a) 8 Ucinnosti od 1. ledna kazdého roku Doby najmu se Najemné automaticky zvysuje o Miru inflace;
(b) zvySeni Najemného v souladu s pism. (a) tohoto ustanoveni je G&inné poprvé od 01.01.2026;

(c) Pronajimatel automaticky zohledni novou vy§i Ndjemného do dariového dokladu vystaveného Najemci do 1.
ledna pfisludného kalendainiho roku. | v piipadé, kdy Pronajimatel nezohledni novou vysi Najemného
v dafiovém dokladu, nezbavuje to Najemce povinnosti zaplatit zvySené Najemné od 1. ledna pfislusného
kalendafniho roku poté, co mu bude darovy doklad vystaven;

(d) Najemce je povinen (i) zaplatit Pronajimateli rozdil mezi novou vySi Najemného a predchozim Najemnym
skute¢né zaplacenym Najemcem do 15 dnti od vystaveni dafiového dokladu a (ii) platit novou vySi Najemného
dle dariového dokladu Pronajimatele;

(e) je-li mira inflace zaporna (deflace) nebo nulova, nema to na vysi Najemného viiv a v pfislu$ném roce se nova
vySe Néjemného shoduje s vysi Najemného v poslednim kalendafnim mésici pfedchoziho kalendainiho roku (s
tim, Ze se nepfihliZi k Zadné slevé z Najemného ani jinému sniZeni v daném kalendafnim mésici);

4] pokud je vyhlasovani Indexu ukonéeno nebo pokud nemizZe byt Index pouzit z jakéhokoliv jiného davodu,
Pronajimatel uplatni nastupnicky index miry inflace, pfipadné jiny index zaloZeny na principu zmén vyse
spotiebitelskych cen.

SLUZBY, POPLATKY ZA SLUZBY

Ode Dne pfedani Pronajimatel zajisti poskytovani pinéni a dalSich sluzeb souvisejicich s najmem Najemci v rozsahu
uvedeném v Pfiloze E této Smiouvy. Ode Dne predani je Najemce povinen platit Pronajimateli Poplatky za sluzby.

Poplatky za sluzby se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli zptisobem sjednanym v této Smiouvé.

Neni-li sjednano jinak, Pronajimatel Uctuje Poplatky za sluZby bez pfirazek, s vyjimkou pfipadu, kdy povinnost k Ghradé
zvySenych nakladd souvisejicich s poskytnutim Sluzby vznikla zavingnim Najemce, jeho zaméstnance, &i jiné osoby,
které Najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu ¢&i na jinou ¢ast Business Center Bohemia. Pokud Néjemce zpusobi,
Ze naklady souvisejici s poskytnutim Sluzby prokazateln& prekrogi obvyklou vy3i naklad( &i poplatkd, je Najemce
povinen toto zvyseni zaplatit Pronajimateli. Pronajimatel za tim ucelem poskytne Najemci podklady tykajici se takového
zvySeni, jakmile to bude rozumné mozné a bude je mit Pronajimatel k dispozici.

Pokud vysi nékterého z Poplatkd za sluzby uréuji & omezuji pravni pfedpisy (aniz by bylo mozné se od této Upravy
odchylit dohodou Stran), bude Najemci G¢tovana dastka uréena -pfisluSnym pravnim predpisem. Vymezeni Sluzeb,
principy étovani Poplatkd za sluzby a dalsi prava a povinnosti Stran souvisejici s Poplatky za sluzby jsou stanoveny v
Priloze E této Smiouvy.

Najemce je povinen Pronajimateli platit Zalohy na Poplatky za sluzby na zakladé zalohové faktury vystavené
Pronajimatelem. Neni-li mezi Stranami vyslovné sjednano jinak, pak se na Zalohy na Poplatky za sluzby uplatni principy
splatnosti a ostatni platebni podminky, jako v pfipadé Najemného.

Vyse Zalohy vygislena ke Dni pfedani je uvedena v Piloze A této Smlouvy a bude pfedmétem dprav dle této Smiouvy.

Platby Zaloh na Poplatky za sluzby budou vyuétovavany jednou roéné. Koneéna Uhrada Poplatkt za sluzby bude
stanovena na zakladé dokladi vystavenych pfislusnymi poskytovateli t&chto sluZeb, pfipadné na zakladé
kvalifikovanych odhadu, které se vyUctuji poté, co Pronajimatel obdrzi piislusné vylétovani a dafovy dokiad od
dodavatele. Pronajimatel vyvine nejvyssi rozumné pozadovatelné dsili, aby do 30.6. nasledujiciho kalendafniho roku
po kalendainim roce, ve kterém trval najem dle této Smiouvy, vyhotovil a pfedal Najemci vyustovani konedné vySe
Poplatkil za sluzby za pfisiuiné rozhodné obdobi, za pfedpokladu, Ze Pronajimatel bude mit k dispozici veskeré
podklady od pfislusnych poskytovatelt Sluzeb. Vypocet vylctovani koneéné vyse Zaloh na Poplatky za sluzby Za
pfisludné rozhodné obdobi bude uréeno na bazi Pomérného podilu k celkovym nakladam za Sluzby poskytnuté v celé
Budové za rozhodny rok, pficemsz celkové naklady zaplacené za celou Budovu za rozhodny rok budou rozdéleny v ramci
vypoltu na 12 mésich bez ohledu na skuteénou spotiebu SluZeb v jednotlivych mésicich. Na pisemnou Zadost umozni
Pronajimatel Najemci kontrolu vyuctovani proti podkladim Pronajimatele, a to v pribéhu tficeti (30) kalendafnich dnil
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souhlasi.

V pfipadé, Ze z vyaétovani vyplyne nedoplatek na strang Néjemce, zavazuje se Najemce tento nedoplatek uhradit
Pronajimateli nejpozdé;ji do data splatnosti uvedeného na pfisludném darovém doklady vystaveném Pronajimatelem.

Strany se dohodly, Ze se vySe Zaloh na Poplatky za sluzby automaticky zvySuje na dalsi obdobi trvani Doby najmu,
pokud (i) vy$e Zaloh na Poplatky za sluzby za predchozi kalendafni rok (resp. jeho Cast) vedla k nedoplatku Najemce
na Poplatcich za sluzby a/nebo (ii) v pfedchozim kalendainim roce (resp. jeho &asti) doslo ke zvySeni cen SluZeb (resp.

Strany se dohodly, ze je Pronajimatel opravnén kdykoli v priib&hu Doby najmu jednostranné upravit vysi Zaloh na
Poplatky za sluzby po jakémkoliv podstatném zvySeni trzni ceny energii & jinych sluzeb zahrnutych ve Sluzbach.
Pronajimatel pisemné oznami Najemci upravenou vySi Zaloh na Poplatky za sluzby a Najemce se zavazuje platit
upravenou vysi Zaloh na Poplatky za sluzby od doruéeni takového ozndmeni Najemci.

Pronajimatel je opravnén zmocnit k zajistovani Sluzeb, vypodtu a vyuétovani naklada s nimi souvisejicich tfeti osobu
nebo postoupit prava a povinnosti v souvislosti s takovym zajistovanim, vypodtem a vyGétovanim na Spravce.
Pronajimatel sdéli Najemci identifikaci Spravce a kaZdou dal$i pfipadnou zmény tykajici se Spravce. Najemce je
povinen spolupracovat se Spravcem, poskytnout mu potfebnou souginnost tak, aby mohl v zastoupeni Pronajimatele
fadné plnit povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy i povinnosti vié&i ostatnim najemcim a uZivatelim Business Center
Bohemia, organam vefejné spravy a ostatnim pfislusnym osobam.

V pfipadé, Ze najem dle této Smlouvy zaéne &i skonéi tak, Ze nebude trvat cely kalendafni rok, bude pfi vyacétovani
SluZeb poéitano pouze s pomérnou &asti kalendafniho roku pocitaného na jednotném principu 365 dni za rok.

Strany potvrzuiji, Ze ujednani obsaZena v této Smlouvé tykajici se poskytovani Sluzeb souvisejicich s najmem podie

této Smlouvy, jejich vypoctem a vyGétovanim, pfedstavuji tiplnou dohodu Stran. V maximaini mife dovolené pravnimi

se poskytovani & vyactovani a vypottu poplatkd za sluZby souvisejici s najmem. Strany vyslovné vyluéuji uplatnéni
zejména § 2303 a § 2247 Obcanského zéakoniku.

Pfedmétu najmu, Budovy i ostatnich &asti Business Center Bohemia. Najemce bez zbyteéného odkladu informuje
Pronajimatele o kazdé vada méficiho zafizeni, o které se dozvi. Najemce neni opravnén instalovat, opravovat ani
vyménovat v Pfedmétu najmu méfici zafizeni, pokud k tomu neobdrZel pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Néjemce je povinen zabezpecit (klid Pfedmétu najmu na své vlastni naklady.

Do Poplatku za sluzby se nezapocitavaji naklady na sluzby, které si zajistuje Najemce pfimo od jejich dodavateli (tj.
nezavisle na Pronajimateli).

OZNACENI NAJEMCE

Néjemce je opravnén na vstup do Pfedmétu najmu umistit vyhradné oznadeni své provozovny a (daje vyZzadované
pravnimi pfedpisy k takovému umisténi (téz jen ,Oznadeni najemce”), a v souladu s vizualni identitou Business Center
Bohemia stanovenou Pronajimatelem. Vyrobu Oznageni najemce a jeho instalaci zajisti Pronajimatel na naklady
Najemce. Oznadeni najemce neni uréeno pro reklamni ani obdobna sdéleni &i zobrazeni. Po skon&eni najmu dle této
Smlouvy Pronajimatel zajisti na naklady Najemce odstranéni Oznageni najemce a uvedeni pfisludné ¢asti Budovy, kde

bylo Oznageni najemce umisténo, do piivodniho stavu.

PROHLASENIi STRAN

Strana je povinna zajistit pravdivost, tplnost a nezkreslenost kaZdého z jejich nasledujicich prohlaseni od podpisu této
Smlouvy do skoné&eni Doby najmu:

(a) uzavfenim a pinénim této Smiouvy neporusuje zadné platné pravni predpisy ani jakékoliv smluvni & jiné
povinnosti & omezeni:

(b) neni vedeno zadné spravni, soudni ani rozhoddi fizeni, které by se dané Strany tykalo a mohlo ohrozit nebo
znemoznit pinéni jejich povinnosti:
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(c) nebylo rozhodnuto o nafizeni exekuce/vykonu rozhodnuti ve vztahu k dané Strané, nebo jejimu majetku:

(d) nebylo zahéjeno insolvendni ani konkursni fizeni tykajici se majetku dané Strany, Strana neni v Gpadku ani ve
stavu hroziciho Upadku, nezastavila ani neodloZila platby svych splatnych zavazku, ani se nestala neschopnou
splacet své zavazky;

(e) Pronajimatel uzavira tuto Smiouvu jako podnikatel, tato Smlouva se tyka jeho podnikatelské &innosti a vyplyva
zni;

" neciti se byt ve vztahu k druhé Strané slabsi stranou ve smyslu Obc¢anského zakoniku:

(9) zavazky dané Strany die této Smlouvy jsou Umémé jejim pravim a uzavienim této Smlouvy tak nedochazi
k jejimu znevyhodnéni.

Najemce dale prohlasuje, Ze:

(a) je fadné vzniklou pravnickou osobou, méa veskera opravnéni, souhlasy a prava potfebna k uzavieni této Smiouvy
a pInéni veskerych zavazk( z ni vyplyvaijicich;

(b) Pfedmét najmu je bez vad a ve stavu zpUsobilém k uZivani Najemcem pro Ugel najmu;

(c) je sezndmen s Kolaudaénim souhlasem Budovy, prikazem energetické naroénosti budovy a s Domovnim fadem
a souhlasi s nimi:

(d) je seznamen s vymérami uvedenymi v této Smiouvé a potvrzuje, ze odpovidaji skutednosti;

(e) tato Smiouva (véetné jejich priloh) dostateéné a uréits vymezuje Pfedmét najmu a Najemce nema o vymezeni
Predmétu najmu Zadné pochybnosti;
® jeho finanéni situace mu umoznuje plnit povinnosti sjednané v této Smiouvs.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli Gjmu, véetng piiméfenych naklad, které vzniknou Pronajimateli v pfipads,
Ze by prohlaseni Najemce bylo, &i stalo se, nespravné, nepravdivé & zavadsjici.

ZVLASTNI UJEDNANI

Pronajimatel timto Najemci udéluje pravo, aby po Dobu najmu uvadél adresu Budovy, jako adresu svého sidla s tim, Ze
Pronajimatel pfeda na pozadani Najemci pisemny souhlas pro Udely registrace do prisludnych rejstiika (obchodni

povinnosti Pronajimateli v uvedené Ihits, vV pfipadé, Ze Najemce porusi svou povinnost, je povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy&i 500,- K& za kazdy den prodleni. Strany se dohodly, Ze s poskytnutim opravnéni pro umisténi
sidla pro G¢ely dfedni registrace neni s ojeno poskytovani zadnych dalSich sluzeb (napf. recepéni sluzby, preposilani
korespondence apod.) ze strany Pronajimatele.

Vyobrazeni Pronajimatelem schvaleného oznageni Najemce je uvedeno v Pfiloze F.

Tato Smlouva se uzavira v deské jazykové verzi.

Strany se zavazuji, v rozsahu svych prév a povinnosti stanovenych touto Smlouvou, vzajemné podporovat opatieni
v Pfedmétu ndjmu a/nebo Budové, ktera jsou ur€ena k uspofe primarni a koneéné energie a/nebo vody a/nebo podporuji
ucinnéj$i vyuZivani energie a/nebo udrZitelngjsi vyrobu spotfebované energie a/nebo vedou ke snizeni uhlikové stopy
nebo jsou jinak vhodna k podpofe udrzitelného uZivani a spravy pronajimaného majetku. Najemce bude takova opatfeni
provadéna Pronajimatelem tolerovat a nebude uplatfiovat Zadné naroky na slevu z najemného; ostatni prava Najemce
zlstavaji nedotéena.

Strany budou najemni vztah podle této Smlouvy pfizpiisobovat co nejudrziteln&jim zasadam a v souvislosti s tim se
dohodly, Ze budou kromé zejména uvedenych udrZitelnych zasad dodrzovat povinnosti o udrZitelném uZivani Predmétu
najmu a/nebo Budovy, jak je uvedeno v Piiloze J Smiouvy (déle jen ,Pravidia udrzitelnosti‘).

Kromé jakychkoliv jinych prav, ktera moze Pronajimatel na zakiadé Smlouvy a platnych pravnich pfedpist uplatnit, je
Pronajimatel v pfipadé opakovaného poru$eni kteréhokoliv z Pravidel udritelnosti opravnén kratit & zcela odejmout
(dle vlastniho uvazeni Pronajimatele) jakoukoliv finanéni pobidku poskytnutou Najemci na zaklade Smlouvy, zejména
poskytnuty Pfispévek a/nebo slevu z Najemného. V takovém pfipadé je Najemce povinen poskytnutou finanéni pobidku
(v rozsahu dle vlastniho uvazeni Pronajimatele) okamzité na vyzvu vratit Pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel provede na vlastni naklady ucelené pravy Predmétu najmu (dale jen
~Upravy"), tj. rekonstrukci &asti toalet umisténych v Pfedmétu najmu, blize specifikovanou v zakresu, ktery je obsaZen
v Pfiloze D - Plan Pfedmétu najmu, oznacen jako ,Upravy*, spocivajici ve zbudovani nové SDK pficky, dodani nové
WC sanity, zaslepeni stavajicich pisoard, napojeni odpadu pro novou WC sanitu, dodani nové vylevky, vymalba prostor
upravovanych toalet a zacisténi jejich podiah. Pronajimatel se zavazuje Upravy provést nejpozdéji do Dne predani a
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9.2.

9.3.

10.
10.1.

Néjemni smiouva, uzaviena mezi
INVESTIKA beta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

Najemce se zavazuje tyto Upravy spolu s Pfedmétem najmu pFevzit. Najemce je povinen Upravy pievziti v piipadé, Ze
budou provedeny s drobnymi vadami a nedodélky nebranicimi jejich uZivani. Takto se viak Smiuvni strany zavazuji
stanovit Ihitu k napravé ne kratsi ne 14 dni.

DORUCOVANI

Neni-li domluveno jinak, pak kazdé Oznameni musi byt v éeském jazyce a musi byt doruéeno osobné nebo zaslano
postou vyplacené (zasilkou registrovanou postovnim pfepravcem), nebo prostfedky elektronické komunikace na dalku
(e-mailem) &i zaslanim do datové schranky, Strang, jiz ma byt Oznameni doruceno, na pfislugny kontaktni Gdaj uvedeny
nize v tomto &lanku, nebo zde neuvedeny kontaktni Gidaj sdéleny zamySlenym adresatem pisemné druhé Strang pied
odeslanim Oznameni. Ozndmeni o ukonéeni této Smlouvy (vypovéd) musi byt Pronajimateli dorudeno pisemné
vyhradné osobné& nebo vyplacené prostfednictvim posty na adresu jeho sidla zapsanou v obchodnim rejstfiku nebo do
datové schranky druhé Strany. Dokument dodany do datové schranky je dorugen okamzikem, kdy se do datové
schranky pfihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah sveého opravnéni piistup k tomuto dokumentu. Nepfihlasi-li se
do datové schranky osoba podle pfedchozi véty ve Ih(té 10 dnti ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky,
povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této thity.

Kontaktnimi tdaji se pro ucely této Smiouvy rozumi:
(@) pokud jde o Pronajimatele:

Adresa: sidlo zapsané v obchodnim rejstij

(b) pokud jde o Najemce:

Adresa: Na PFikopé 8 =
Email a telefo , hikoliv v§ak pro doruéeni
vypovédi Sml

Email ve vécech fakturace:_

identifikator DS: 8tgaiej

KaZda ze Stran se zavazuje informovat druhou Stranu 0 zméné kontaktnich udajil dané Strany a v$ech ostatnich
skutecnosti nezbytnych vzajemnou komunikaci.

PRILOHY

Prilohy této Smiouvy tvoi: ‘

PRILOHA A - Zakladni podml'nk)‘/ najmu

PRILOHA B - Definice

PRILOHA C — Detailni podminky najmu

PRILOHA D - Plan Pfedmétu najmu

PRILOHA E - Sluzby a Poplatky za sluzby

PRILOHA F — Oznageni

PRILOHA G - Vypis Pronajimatele z obchodniho rejstifku (kopie)
PRILOHAH - Vypis Ndjemce z Registru ekonomickych subjektd (kopie)
PRILOHA | - V pripadé potfeby bude dopinéno

PRILOHA J — Udritelnost

[ZBYLA CAST TETO STRANY BYLA ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
[PODPISY STRAN NASLEDUJI ZA PRILOHAMI]



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

)

»Den predani“

»Den poéatku najmu”

»Doba najmu“

»Prodlouzeni*

»PFedmét najmu*

»Budova*

»Pozemek*

»Business Center Bohemia*

»Uéel nagjmu*

Néjemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Nédjemce)

) PRILOHA A
ZAKLADNI PODMINKY NAJMU

Pronajimatel pfeda Predmét najmu Najemci nejdfive dne 1.2.2025 a nejpozdeji v Den
pocatku najmu, avéak pouze za pfedpokladu, e bude v Den pfedani oboustranné
podepsana Smlouva a sloZena Jistota na Ugtu jistoty &i predloZena platna bankovni
zaruka dle podminek Smiouvy.

Najem pocne plynout ode dne 1.2.2025.

Znamena obdobi od 1.2.2025 do 31.1.2029 (v€etné obou uvedenych dnd), s moZnosti
Prodlouzeni.

znamena prodlouZeni Doby najmu o dal$ich 48 mésica, tj. do 31.1.2033.

Ma-li Ndjemce zajem o ProdlouZeni, je povinen nejpozdéji posledni den, jimz dojde
k uplynuti 36 mésic ode dne Pocatku najmu, o tomto pisemné vyrozumét
Pronajimatele, tj. dorugit Pronajimateli oznameni o zajmu na ProdlouZeni. Smiuvni
strany se dohodly, Ze k Prodlouzeni dojde pouze v pfipadé, Ze mezi Stranami bude
podepsan dodatek Smiouvy, kterym dojde k ProdlouZeni Smlouvy. Nedojde-li
k uzavfeni dodatku ke Smiouva, kterym dojde k Prodlouzeni Smlouvy, nejpozdéji do
dvou mésict ode dne dorugeni oznameni 0 zajmu na Prodlouzeni, ma Pronajimatel
pravo zapoéit jednani sméfujici k zajisténi nového najemce Pfedmétu najmu po
uplynuti Doby n&jmu a té2 k uzavieni pfisludné najemni smlouvy s takto vyhledanym
zajemcem.

Prostory ve 2.NP patre Budovy o vymére 302,2 m2.
VIP parkovaci mista v po&tu 1 na dobu najmu.

Celkova vyméra Piedmétu najmu (vyjma Parkovacich mist) ¢ini 302,2 m2.

Znamena budova ¢.p. 2434, ktera je soucasti pozemku parc. &. 421/1, katastralni Gzemi
Plzefi a je zapsana na LV &. 43071, vedeném Katastralnim Giadem pro Pizefisky kraj,
Katastraini pracovisté Plzefi

znamena pozemek parc. &. 415/1 a 415/2, katastralni uzemi Plzefi a je zapsana na LV

C. 43477, vedeném Katastralnim ufadem pro Katastréini ufad Plzef - mésto,
Katastralni pracovité Plzefi

znamena pozemek parc. ¢. 421/1 a na ném stojici budovu &.p. 2434, vse k.. Plzen,
obec Pizef, &ast obce Vychodni pfedmésti a Pozemek (vCetné jejich soudasti a
pfislusenstvi);

znamena Pronajimatelem pisemné povoleny Géel uzivani Predmétu najmu (resp. jeho
jednotlivych &asti) s tim, Ze tugelem najmu se rozumi v pfipadé:

- Kancelafi - provadéni administrativnich ¢innosti v ramci (a) predmétu &innosti
stanovenych zakonem &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti.




() .,Najemné*

(k) ,,Poplatky za sluzby*“

() ,Zéloha na Poplatky za
sluzby*

(m) ,Index*

Néjemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

- Parkovacich stani - parkovani osobnich motorovych vozidel Najemce, jeho
zaméstnancili, obchodnich partnerl a ostatnich opravnénych navétévniku
Najemce; vzdy viak v souladu se spravnimi rozhodnutimi upravujicimi uZivani
Budovy, v souladu s Domovnim fadem a pravnimi pfedpisy.

znamena ke Dni po&atku najmu ve Vvy8i 123.380 K& (slovy: jedno sto dvacet tfi tisic tfi
sta osmdesat Korun Ceskych) v nasledujici struktufe:

Vyméra m?% podet | Ndjemné za m% Najemné 7
parkovacich mist parkovaci mistov CZK | v CZK
Kancelarské 302,2 400,00 120.880,00
prostory ve 2. NP
VIP Parkovaci | 1 2.500,00 2.500,00
mista
Vyméra celkem 302,2 123.380,00
|

Najemné bude Najemcem placeno mésiéné.

Najemné za Pfedmét najmu ke Dni pocatku najmu &ini celkem 123.380 K& (slovy: sto
dvacet fi tisic tfi sta osmdesat Korun Ceskych) za mésic.

Veskeré ¢astky Najemného jsou uvedeny bez DPH.
K ndjemnému se nepfipo&itava aktuslni platna DPH.
Najemné je pfedmétem automatického zvySovani, v souladu s Mirou inflace.

Znamena soucet

a) poplatkd a nakladi vynaloZenych Pronajimatelem na Méfitelné sluzby uréené v &l.
2.1 Prilohy E poskytované Najemci v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, které
jeou vypoéitané na zaklade Méfitelnych Sluzeb (,Poplatky za métitelné sluzby“), a

b) Pomérného podilu Najemce na poplatcich a nakladech hospodarné vynaloZenych
Pronajimatelem na Sluzby stanovené v &l. 3.1 Prilohy E Smlouvy v souvislosti s
provozem, tdrZbou, opravami, spravou a viastnictvim Budovy, Pozemku a ostatnich
¢asti Business Center Bohemia vymezenych v Pfiloze A pism. (f), (9) a (h) Smiouvy a
dalSi sluzby poskytované v souvislosti se zlepSenim uzitkovosti Budovy a jeji
technologické vybavenosti (-Poplatky za ostatni sluzby*);

znamena ke Dni po¢atku najmu &astku 50.769,60 K¢ (slovy: padesat tisic sedm set
Sedesat devét Korun Ceskych Sedesat haléi) za kalendafni mésic a bude pfedmétem
automatického zvySovani v souladu s Indexaci. K této Castce bude pfipogitana aktualini
platna DPH.

Mira inflace vyhlasovana Ceskym statistickym Gradem vyjadiena pramérnym
procentnim pfirtistkem indexu spotfebitelskych cen za 12 kalendafnich mésicl roku
pfedchézejiciho vyhlaseni Miry inflace nebo pokud tento index nebude publikovan,
podle takového srovnatelného indexu miry Evropské inflace, ktery si Pronajimatel zvoli
dle svého uvazeni. Pro ucely Najemni smlouvy ~Evropska unie" znamena veskeré
¢lenské staty Evropské unie k datu této Najemni smlouvy a dali zems, které mohou



(n)

(0)

(p)

»Mira inflace*

»listota/Bankovni zaruka*“

»DPH*

Néjemni smlouva, uzaviens mezij
INVESTIKA beta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

byt pribézné piiClefiovany po dobu trvani této Najemni smlouvy. Najemné, Zalohy na
Poplatky za sluzby a Jistota budou poprve navyseny 1.1.2026.

Znamena procentni hodnotu, ktera Je vyjadrena prirastkem pramérného roéniho Indexu
vyjadfujiciho procentni Zménu pramémé cenové hladiny za 12 poslednich
kalendafnich mésich proti priméru 12 predchozich kalendarnich mésico pro vSechny
sledované polozky, vyhlaSovanou Ceskym statistickym utadem nebo pokud tento index
jiz nebude zvefejfiovan, podie takto srovnatelného evropského indexu miry inflace,
ktery si Pronajimatel zvoli dle svého uvaZeni. Pro uely této Najemni smiouvy
»Evropska unie" znamens veskeré Slenské staty Evropské unie k daty této Najemni
smlouvy a dal$i zems, které mohou byt prabézne piiclefiovany po dobu trvani této
Najemni smiouvy;

Znamena Castku ve vysi trojnasobku souéty v rozhodny okamzik aktualnich Castek (i)
Najemného bez DPH, (i) Zaloh na Poplatky za sluzby véetn& DPH, s tim, Ze se zadna
sleva na Najemném ani Poplatcich za sluzby pro Ggely tohoto vypoctu nepouzije;

Znamena dan z pridané hodnoty podie pravnich pfedpisti, nebo jinou dari obdobné
fiskalni povahy uvalenou v Ceské republice (namisto nebo vedle dané z pfidané
hodnoty).
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(@)
(b)

(©)
(d)

(e)
®
(9)
(h)

(i)

(k)
U]

(m)

(m)

(p)
(a)

()

(s)
(t)

(u)
(v)
(w)

(x)

(v)

(2)

(aa)

»Bonus pro najemce*
»Budova*

»Cista vyméra“

»Den poéatku najmu“
»Den predani

»Den ukonéeni*
»Doba najmu*

»Domovni Fad*

»DPH*

»DUvérné informace*
»HOT*

»index*

»Jiné zmény*

»wJistota“

»Konstrukéni zmény*

»Méfitelné sluzby*
»Mira inflace*

»Najemné*

»Obéansky zakonik“

»Business Center Bohemia“

»Opce na ukonéeni*
»Ostatni sluzby*

»Opravnéna osoba“

»OZnameni*

»Pomérny podil*

»Poplatky za sluzby*

»Pozemek*

Néjemni smiouva, uzaviens mezi
INVEST!KA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA B
DEFINICE

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena vyméra pfislusného prostoru v m?;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A:
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena detailni pravidla pro uzivani Budovy a ostatnich &asti Business Center
Bohemia;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena informace, které se jedna Strana dozv&daia od druhé Strany v souvislosti
s touto Smlouvou a které nejsou vefejné zname;

znamena Hlavni najemnf podminky, které mezi sebou Strany dohodly dne 18. 10.
2024;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena zmény Pfedmétu najmu, Budovy ¢i jinych &asti Business Center Bohemia,
které nejsou povaZovany za Konstruké&ni zmény dle této Smiouvy;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena (i) zmény zasahujici do nosnych ¢asti Pfedmétu najmu, Budovy ¢i jinych
Casti Business Center Bohemia, (ii) zmény zasahujici do inZenyrskych siti &i jinych
rozvodl v/na Business Center Bohemia, (iii) zmény vyZzaduijici stavebni povoleni
vydané pfislusnym stavebnim Gfadem nebo ohlaseni pfislu§nému stavebnimu Uradu,
a dale (iv) instalaci a provozovani stroja, pfistrojii a zafizeni (mimo obvyklych
kancelafskych pfistroji a zafizeni), které nejsou ve viastnictvi Pronajimatele;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze E, &lanku 2.2;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisq;
ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze E, &lanku 3.2;

znamena fyzickou osobu opravnénou zastupovat Najemce pfi uzavieni této Smlouvy
(maze jit o statutarni organ Najemce, osobu opravnénou zastupovat Néjemce na
zakladé piné moci &i jiného pravniho titulu);

Znamena kazdé oznamenl, sdéleni & jinou zpravu jedné Strany druhé Strané podle
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;
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Néjemni smiouva, uzaviena mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODN/ BANKA (Néjemce)

(bb) ,,Pracovni den” Zznamena kterykoli den vyjma sobot, nedali, statnich svatk( a dnti pracovniho klidy
v Ceské republice;

(cc) ,,Prodlouzeni« ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

(dd) ,,PFedmét najmu*“ Ma vyznam uvedeny v Pfiloze A;

(ee) ,,Sluzby“ Znamena sluzby zajistované Pronajimatelem v souvislosti s touto Smlouvou uvedené
v Piiloze E:

(ff) ,,Spoleéné prostory* zZznamena d&asti Budovy a ostatnich Casti Business Center Bohemia uréené k
nevyhradnimu uzivani Pronajimatelem, Najemcem, a opravnénymi tretimi osobami;

(99) ,.Spravce® Znamena osobu uréenouy Pronajimatelem k zajiStovani spravy a provozu Business
Center Bohemia;

(hh) »Statisticky urad* Znamena Cesky statisticky Grad:;

(i) ,Uc&el najmu« ma vyznam uy

(i) ,U&et jistoty*

(kk) ,U&et Najemce*
(), U&et Pronajimatele«
(mm’,,Vys$i moc* Znamena vedle skuteénosti, které isou za vy88i moc povaZovany pravnimi predpisy a

judikaturou soudd, rovnéz pfipady, kdy plnéni povinnosti  Pronajimatele brani
pfekazka, ktera nastala nezavisle na vili Pronajimatele a brani my v pInéni pFislugné

povinnosti;

(nn) ,Zakon o odpadech” Znamena zakon &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti;

(00) ,Zaloha“ Znamena mésiéni zalohu na Poplatky za sluzby, ktera je vypofadavana dle této
Smiouvy, a jejiz vy$e vygislena ke Dni pfedani je uvedena v Ptiloze A;

(pp) ,,ZOK* Znamena zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a drugstvech (zakon o

obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi;

(qq) ,,ZOOU* Znamena zakon &. 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich Udaji a 0 zméns nékterych
zakonq, ve znéni pozdgjSich predpisi;

[ZBYLA CAST TETO STRANY BYLA ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Néjemni smiouva, uzaviens mezj
INVESTIKA beta, s.r.0. (Pronajimate) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA ¢
DETAILNi PODMINKY NAJMU
PLATEBNI PODMINKY ZpoZdéni zpiisobeno vyhradné Pronajimatelem.
Ses SV , . Pokud je Naj rodleni latbou,
Pen_ezna p Ivr?enl, kj.?J'ChZ ‘uhrade PUde Najemcg_ Pronajl’rr:ztel jezrggg ' ogrg(\j/r?gn ° ‘z)apgg:';évﬁ
povinen vaci Prgnajlmatell podle této Smlouvy,C| jednotlive platby Najemce na jakékoliv své
v Souvislosti s, budou I_1'razena bezhotoyos_tn!m pohledavky v Najemci dle svého uréeni, to ve
prevodem na Ucet’Pronajlmevltele’, pod vanablvl.mm stim, Ze se ka3da diléi platba pouZije vzdy
symbﬁolem U\_/’edenym ha d'aqovem d?k'adu cl ve postupné na Ghradu od nejstarSiho  splatného
wyzve Pronajimatele k pinéni, a neni-li takoveho diuhu po nejmladsi splatny  diuh vznikly ze
oznac'em:, ’pa_k F.’Od « \’/ana?’ﬂmm . Symbolem stejného pravniho tituly, Strany timto dohodou
odpovidajicim identifikadnimu &isly Najemce. vyslovné VYIUSUji pousiti § 1932 a § 1933
VSechny gastky, které maji byt hrazeny Najemcem Obéanského zakoniku,
podle této Smiouvy, & v souvislosti s ni, jsou 7. Néjemce neni opravnén (i) zapogist Zadnou
uvgdeny bez DPH, kte,ra blfde’ tflfde'l,' se pohledavku vigi Pronajimateli v pohledavce
aehkovat, Zaplacena havic k témto Eastiam v Pronajimatele viigj Najemci, (ii) uplatnit narok na
p;rll(slll(Js'nelvysL’platne v darl1etkdobe 'll'otez plgtl p':o zadrZné proti takovymto Uhradam, ani (iii) provést
ol oposty 2 it i, s ity
Najemcem  podie tto  Smiouy Fedmeétem bar)koynlchvppplatku. Str:imy dphodqu vyluéup
jemce podie . vy P aplikaci a uziti § 2253 Obé&anského zakoniku na
ggdrzem nebp sré'zky’vyzadovane zakoner_p, budg vztahy mezi nimi, Najemce proto neni opravnén
Castka, ktera méa byt zaplacena P ronajimatel, ulozit jakékoli pinéni, které ma Najemce ubradit
Zvysena o takovog castkuv, al’ay poté, co pyde Pronajimateli do notarské & soudni uschovy.
provedeno takové zadrZzeni nebo srazka,
Pronajimatel obdrzel takovou &astku, kters se 1.8.  V pfipadé prodieni Najemce s penézitym pinénim
rovna &astce, kterou by Pronajimatel byval podle této Smiouvy, nebo v souvislosti s ni, zaplatj
obdrzel, kdyby zadrzeni nebo srazka nebyly Najemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
provedeny. Pokud Néjemce provede podle 0.05% zdluzné Castky vydislené vCetné vyse
Smiouvy platbu, ohledn& niz bude poZadovano DPH, za kazdy den prodieni. Pronajimatel je
provest jakykoli odpocet nebo srazku, Najemce opravnén vedle toho pozZadovat zakonny drok
v€as a fadné Zaplati tuto srazku nebo odpodet v zprodleni  z dluzné Castky, zdluzné smiuvni
pIné vysi pfislusnému dafovému organu nebo jiné Pokuty i z dluzného droky z prodleni v souladu s §
pfislusné osobé a do dvaceti (20) Pracovnich dna 1806 Ob&anského zakoniku.
0 prov i takové fislu§né anu i . ,
bt N GO i e 1. Svany et 20 pata smiovt pokuypode
potvrzeni vydané pislusnym organem g osobou této Smiouvy ani S.Jed”a”%’ narolf na §mluvn|
jako doklad o zaplaceni vsech poZadovanych polfutu nebudg mit vhvs’na pravo opravnené Strany
Castek odpoétti nebo srazek vztahujicich se k poza’dova_? 'nahragu SK(?dy.,? Umy nebo se
takové platbg. Sl_omahat !mych prav'vyplyvajlmcr’l z t’eto Svmlogvy,
Cl v souvislosti s ni, nebo Z pravnich predpiso.
Najemce se Zavazuje realizovat veskers penézita Strany dohodou vyluéuji aplikaci a pouziti § 2050
pinéni Pronajimateli ve sjednané méng, z aty Obcanského zakoniku na vztahy mezi nimi.
Néjemce vedeného bankou umisténou v Ceské 2 JISTOTA
republice. Odpovédnost za nedoplatek a/nebo .
kurzovy rozdil vyplyvajici » penéZitého plnéni 2. Do deseti (10) Pracovnich dng od uzavieni této
Najemce  provedeného vrozporu s touto Smlouvy, nikoli v&ak Pozdéji nez v Den predani se
Smlouvou nese Najemce a zavazuje se jej zavazuje Ngjemce poskytnout Pronajimateli
Pronajimateli bezodkladng nahradit. zajisténi Fadného spinéni zavazka Najemce, ve
PenéZitd plngni se povazuji za uhrazena vy§| Jistovty. J[s_tota buqe p cg§kytnuta Provnajl’m.:zlteli
Pronajimateli dnem jejich  pfipsani na Uget t?Lid tak': ze Najemce (i) S..IOZ' Jvlsto'tuvmen(.a’Kc na
Pronajimatele. Ucet j|§t9ty, nebo (|’|) _ preda Pronajlmgtell
nepodmin&nou bankovni zaruku vystavenou, jako
Strany se dohodly, Ze splatnost veskerych doklad abstraktni zaruka s pinénim na prvou vyzvu a bez
k Uhradé nebude krat$i nez 14 dn( og jejich protestu, renomovanou bankou se sidlem v Geské
doruéeni Najemci. Nezbytnou nalezitosti kazdého republice, pfedem odsouhlasenouy
dokladu je také é&isio této smiouvy Najemce (ve Pronajimatelem, bankovni zaruka se bude fidit
formatu 1SDOC v poli ID ve skuping Contract pravnim Fadem Ceské republiky, prava a
References). Pokud doklad bude postradat povinnosti z bankovni zaruky budou postupiteina
nékterou ze zakonnych nélesitosti & naleZitosti bez  omezeni, bankovni  zaruka bude
stanovenych  touto Smouvou nebo  bude denominovana v méng KE nejméné na &astku
obsahovat chybné Udaje, je Najemce opravneén jej Jistoty, k uspokojeni pohledavek Pronajimatele
vrétit.Pronajl'mateli, a to az do Ihaty splatnosti. vi&i Najemci vzniklych na zakladé této Smlouvy &
Nova Ihita splatnosti zadina bézet dnem doruéeni Vv souvislosti s ni,
bezvadného dokladu. 22, Ucelem Jistoty je zajistit radne spinéni zavazky

Néjemce je odpovédny za veskeré naklady a
Skodu vznikloy Pronajimateli v souvislosti se
ZpoZdénou platbou, s vyjimkou pfipadu, kdy je
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Najemce z pravnich pfedpisd, této Smilouvy, & v
souvislosti s touto Smlouvou.




2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.2,

Pronajimatel je opravnén vypofadat sva prava a
své pohledavky vigi Najemci, véetn& sankci a
urokd, pokud se Néjemce dostane do prodleni se
spInénim své povinnosti.

Pronajimatel bude informovat Najemce o kazdém
Cerpani  finan&nich prostfedka z poskytnuté
Jistoty. Najemce je povinen zajisténi poskytnuté
Pronajimateli udrzovat ve vy$i Jistoty. Pokud bude
¢i se stane hodnota Najemcem poskytnutého
zajisténi  niz§j (napf. v dasledku Cerpani
Pronajl'matelem), Zavazuie se bezodkladng
zajisténi doplnit nejmeéné do vyse Jistoty.

Poté, co dojde k vyporadani véech pohledavek
Pronajimatele vagi Najemci po skonéeni Doby
najmu, pak Pronajimatel (i) vyda original bankovn{
zaruky Néjemci, resp. (i) vrati zbyvajici ¢ast
Jistoty Najemci, v kazdém pfipadé ne dfive nes
Sest (6) mésich od uplynuti kalendafniho roku, v
némz doslo k uplynuti Doby najmu, resp.
pfedCasnému skonéeni najmu dle této Smiouvy.
Najemce souhlasi, aby si po dobu uvedené thity
Pronajimatel ponechal (i) original bankovni
zaruky, resp. (ii) Jistotu pro koneéné vyactovani
vSech pohledavek mezi Stranami. Smiuvni strany
se nad rémec vy$e uvedeného dohadly, Ze po
uplynuti Doby najmu, a tedy pred vypofadanim
vSech pohledavek Pronajimatele v Najemci,
vrati - Pronajimatel Najemci polovinu Gastky
sloZené Jistoty, a to na zakladé pisemné vyzvy ze
strany Najemce se Ihatoy k pInéni ne krat$i nez 30
dnd, &i pfijme novou bankovni zaruku sjednanou
dle podminek této Smlouvy znégjici na polovinu jeji
pavodni vyse.

Strany se dohodly, Ze finanéni prostiedky slozené
na Uty listoty (t. Jistota, resp. jeji ¢ast) nebudou
Uro€eny, tj. vySe Groki se bude rovnat nule.

Najemce je povinen zajistit, aby bankovni zaruka
byla platna a Gginna Po celou Dobu najmu plus
Sest (6) mésicli od konce kalendafniho roku, v
némz doslo k uplynuti Doby najmu. Najemce je
povinen prob&sné pfedkladat Pronajimateli
origindly doklad, - které prodiuZuji platnost a
Uéinnost bankovni zaruky, resp. novou bankovni
zaruku. Neni-li doklad o prodlouzeni platnosti a
ucinnosti bankovni zaruky predlozen Pronajimateli
nejpozdéji dvacet (20) Pracovnich dni pfred
uplynutim platnosti & ucinnosti v té doba stavajici
bankovni zaruky, je Pronajimatel opravnén Cerpat
z bankovni zaruky na Uget jistoty a drzet takto
nacerpané finanéni prostiedky jako Jistoty v
souladu s touto Smiouvou.

POJISTENI

Pronajimatel uzaviel smilouvu o pojisténi Budovy
proti  b&znym pojistnym  riziktim (pfirodni
katastrofy, nehody, poskozeni skla, ohen, kradez,
vloupani, vandalismus). Pronajimatel  bude
udrZovat pojisténi kryjici uvedena rizika u
pojistovny dle svého viastniho vybéry.

Najemce si je védom, Ze (i) pfedméty vnesené do
Pfedmétu najmu g do/na Business Center
Bohemia Néjemcem, jeho zaméstnanci & jinymi
osobami, kterym umoznil pfistup, (ii) Konstrukéni
zmény ani Jiné zmény, nebudou zahruty pod

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.
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Néjemni smiouva, uzaviens mezj
INVESTIKA beta, s.r.o, (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

pojistné kryti dle pojistné  smiouvy sjednané
Pronajimatelem,

Najemce je povinen udrZovat v platnosti po celou
Dobu najmu

(a) pojisténi odpovédnosti za Skodu na Zivots,
zdravi a majetku zplasobenou  tfetim
osobam, za jejiz odstranéni nese
odpovédnost Najemce dle této Smiouvy
nebo pravnich pFedpis(i;

s dostatenou  vysi pojistné  Eastky (zejm.
dostate¢nou pro Znovupofizeni majetku a nahradu,
Ujmy na zdravi). Najemce je povinen predchazet
vzniku situaci & skuteénosti, ktera by mohla
omezit &i vyloudit narok na pojistné plnéni ze
sjednaného pojisténi.

Veskera pojisténi Ndjemce musi byt zajisténa
platnymi a vymahatelnymi Pojistnymi smlouvami,
uzavienymi u renomovanych pojistoven s dobroy
povésti, které jsou opravnény podnikat v Ceské
republice, a kopie pojistnych smiuv & pojistnych
certifikatd  budou pfedany Pronajimateli, bez
zbyte¢ného odkladu poté, co o né pisemns
pozada.

V  pfipadé nahodilé uddlosti  dotykajici se
Pfedmétu najmu véetns Zafizeni a/nebo jiné &4sti
Business Center Bohemia, majici za nasledek
jejich  poskozeni nebo zniCeni, to Najemce
telefonicky oznami Pronajimateli bezodkladné
poté, co se o prislugné nahodilé udalosti dozvi, a
nasledné jej o tom vyrozumi jesté pisemné.

Néjemce vyslovns prohladuje, Ze se v pfipadé
vzniku majetkové tjmy na jeho movitém majetku
nebo na majetku jinych  osob umisténém
v Pfedmétu najmu, vzdava prava pozadovat po
Pronajimateli jakoukoli nahradu majetkové &
nemajetkové tjmy, kompenzaci, jing slevy, jakoz i
vedkeré dalsi naroky vzniklé v souvislosti se
vznikem takové Ujmy. V pFipadd e bude v
souvislosti se vznikem dané Ujmy vznesen narok
ze strany tretich osob vidi Pronajimateli, zavazuje
se je Najemce v takovém pfipadé uspokojit.

PREDANi PREDMETU

PREDMETU NAJMU

V Den predani Pronajimatel
Pfedmét najmu.

NAJMU, VYKLIZEN|
pfedd Najemci

Pfi pfedani Predméty najmu Najemci bude sepsan
predavaci protokol pfipraveny Pronajimatelem, ve
kterém si Strany potvrdi zejména Fadné predani
Pfedmétu najmu a aktudini stav méfidel, predani
kli¢h (resp. dalsich pfistupovych ddaji a zafizeni),
jakoz i manual potfebnych pro pfistup
k Pfedmétu najmu a pro jeho uZivani.

Néjemce maze odmitnout pievzit Pfedmét najmu
a podepsat predavaci protokol vyhradng za
podminky, Ze maji  Kancelafe  technické
nedostatky, které vyluéuji jejich ugivani v soulady
s touto Smilouvou a nebyly-li predany ve stavu
odpovidajicimu pfiloze D — Plan pfedméty najmu.
Ostatni nedostatky Predmétu najmu neopravfiuji
Najemce k odmitnuti pfevzeti Pfedmétu najmu
a/nebo podpisu pfedavaciho protokolu. V pfipadé,
Ze Najemce porusi Svou povinnost uvedenoy
vtomto ustanoveni, poznamena to Pronajimatel




4.4.

4.5.

4.6.

v pfedévacim protokolu stim, Ze predavaci
protokol v takovéem pfipadé bude povazovan za
podepsany ob&ma Stranami, jak jej navrhi
Pronajimatel a Predmaét najmu bude povaZovan za
pfedany Najemci v Den pfedan;.

jiny plistupovy udaj & zafizeni) vyménénémuy
Néjemcem, vZdy bezodkladné Po jeho zméné tak,
aby mél Pronajimatel nepferusenou moZnost
vstupu do Predméty najmu, a to pouze
z bezpeénostnich divodi & jing mimofadné
situace (nap¥. poZér), kdy okamZits, kdy to bude
mozné, o tomto informuje Najemce a bude o tomto
sepsan protokol, podepsanymi zastupci obou
Smluvnich stran,

Od okamziku pfedani Predmety najmu Néjemci
Pronajimatel vyvine nejvyssi rozumné
pozZadovatelné Usili, aby Najemci, jeho
Zaméstnancum, obchodnim partnertim a ostatnim
opravnénym navstévnikam umoznil  pravo
pfistupu do Predméty najmu 24 hodin denné, 7 dni
v tydnu. Najemce nema pravo na slevy
z Ndjemného (ani Poplatka za sluzby & jinych
plateb dle této Smlouvy) ani na poskytnuti
nahradnich prostor v pfipads, ze dojde k omezenj

i ¢ z davoda, ieZ nejsou zpasobeny
vyluénég Pronajimatelem:. Najemce se Zavazuje
strpét  omezeni pfistupu  Predméty najmu,
Spoleénych prostor a ostatnich &asti Business
Center Bohemia na dobu nezbytn& nutnoy a
vzdavé se naroku na slevu z Najemného i v8ech
jinych nérokd s tim souvisejicich a Zavazuje se je
hevymahat pravni ani jinou cestou, bude-li mu
Znemoznéno uZivani Pfedmétu najmu po dobu
nepfekradujici 7 pracovnich dnii. Nebude-li moci
Najemce uzivat Pfedmét najmu zduvody, jes
nejsou zplsobeny vyluéné Pronajimatelem,
nikoliv ujednanim Stran, po dobu del$i nez 7
pracovnich dny, zavazuje se Pronajimatel
vyvinout veskeré mozné Usili k napravé a zaroven
S€ Zzavazuje s Najemcem zahdjit jednani o
pfipadné vysi slevy z Najemného, nikoliv vSak z
Poplatk(i za sluZby & jinych plateb dle této
Smlouvy, nebot vzdani se t&chto narok ze strany
Néjemce trva. Smluvni strany se dohodly, Ze
pfipadna maximaini vyse slevy z Najemného bude
ur¢ena vy$i denniho najemného pfipadajiciho na
den, po ktery nebylo mozno nikterak uzjvat
Pfedmét najmu.

Ndjemce se Zavazuje, ze Najemce, jeho
zamestnanci, obchodni partnefi a ostatni
navstévnici Predmaty najmu a ostatnich &asti
Business Center Bohemia, budouy dodrZovat
pravni pfedpisy,  Domovni fad, pokyny
Pronajimatele 3 ifm ur&enych 0sob, zejména jsoy
povinni nerusit  anj jinak neomezovat ostatni
najemce a jiné UZivatele Budovy a ostatnich gasti
Business Center Bohemia. Pronajimatel je
opravnén upravit Domovni  ad, bude-li to
povaZovat za nezbytné v souvislosti s fadnou
spravou Business Center Bohemia. O Zméné
Domovniho Fadu bude Najemce vzdy informovan,
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Néjemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.ro. (Pronajimatel) a
CESKA NARODN/ BANKA (Néjemce)

Upraveny Domovni 4d bude vyvésen v Budové a
zaslan Najemci.

do pavodniho stavu,
odstranit z Predméty najmu movité véci, které
v Pfedmétu najmu  viastnim nékladem umistil
Néjemce, pokud se tim  nezhorsi podstata
Pfedmétu najmu, Budovy a/nebo ostatnich gasti
Business Center Bohemia ani neztizi-|j se tim
jejich uzivani, (iii) odstranit z Pfedméty najmu
vSechny zmény, které proved! oproti stavu pfi
piedani Predméty najmu  Najemci, (iv) predat
Pfedmét najmuy zpét Pronajimateli vyklizeny, Gisty,
stény a strop vymalované dvéma vrstvami bilé
malifské barvy, ve viem ostatnim (tj. s vyjimkou
nové vymalby stén a stropu) maze Néjemce
pfedat Predmst najmu zpét Pronajimateli se

poéinat si tak, aby nezphsobil $kody Pronajimateli,
ani jinym najemcom & uZivatelam Budovy a
ostatnich ¢asti Business Center Bohemia.

Najemce a odliSnych od
Pronajimatele a vacj uskladnit na naklady
Najemce, k demuz ho Najemce zmociiuje. K tomuy
udéluje Najemce touto Smlouvou Pronajimateli
svij souhlas a soucasné se Zavazuje zajistit pro
Pronajimatele pfed skon&enim najmu i pisemny
Souhlas takovych ftfetich 0sob a predat jej
budou-li takové treti osoby
existovat,

Pronajimatel zajisti uloZeni predmaty vyklizenych
z Pfedmétu najmu na naklady Najemce a zasle
Néjemci pisemné oznameni o mists, kde se
uloZené ‘Pfedméty nachazi. Najemce udéluje
Pronajimateli vyslovny souhlas s tim, Ze (i)
Pronajimatel nenj povinen ulozit vyklizené
pfedméty po dobu dels; nez jeden (1) mésic, (ii)
Pronajimatel nenese odpovédnost za poskozeni,
znicent, ztratu ani odcizeni vyklizenych pfedmaéta,

pravo nakladat s vyklizenymi pfedméty podle
svého uvazeni, véetna jejich darovani, prodeje &i
zniceni, to vée na rizika a naklady Néjemce.

V pfipadé prodleni Néjemce s predanim Pfedmétu
najmu zpét Pronajimateli v soulady s touto
Smlouvou zaplati Najemce Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi rovnajici se 1/10 soudty v posledni
den trvani najmu aktudinich &astek (i) Najemného
véetné DPH, (i) Zaloh na Poplatky za sluzby
véetné DPH, a to zg kazdy zapocaty den, v ném3
trva prodieni. Pro ucely tohoto ustanoveni se
Zadna sleva na Néjemném anj Poplatcich za
sluzby za téelem tohoto vypodtu nepouZije,

Pii pfedani Predmaty najmu zpét Pronajimateli
bude sepsan predavaci protokol, ve kterém si
Strany potvrdi zejména prabsh pfedani a aktualni
stav Pfedméty najmu, aktudlni stay méfidel,
vraceni kli¢y (resp. dalsich pfistupovych udaji a




5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

zafizeni), jako3 manualg potfebnych pro piistup
k Pfedmétu ngjmuy 4 pro jeho uZivani.

ZMENY PREDMETU NAJMU

Najemce neni opravnén provadst Konstrukéni
zZmény bez pfedchoziho pisemného Souhlasy
Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele musi
pfedchazet i Zadosti o stavebni povolen; nebo
ohlasenji pfislugnémy stavebnimy Ufadu nebo
jinému pfislusnémy Organu vefejné Spravy.

Néjemce nenj opravnén provést Jinou zmény bez
pfedchozihg pisemného Souhlasuy Pronajimatele.

K Zadosti o souhlas Pronajimatele ve smysiu gl
5.1. a/nebo ¢, 5.2. této Pfiloh C_je Najemce

zmeén, technickou dokumentacj (v Urovni
dokumentace pro  stavebni Povoleni  pro
Konstrukéni Zmény, 'esp.  zjednodusenoy

spojenych S realizaci zmean, Pronajimate| je
opravnén, j bez uvedeni divody, neudélit souhias

se ziskanim povolenj, Souhlasu & 0znamenim

Na Zadost Pronajimatele Poskytne Najemce
Pronajimatelj pfiméFrenoy zalohy na naklady
Pronajimatele oCekavané v souvislosti s realizaci
Konstrukénich Zmén a Jinych Zmén. Pronajimatel
Se Zzavazuje poskytnout Najemci nezbytnou
soucinnost pro i Pronajimatelem
odsouhlasenych Konstrukénich zmeén, jakoz i
Jinych  zmen Najemce musi  pfi realizaci
Konstrukéni zmény a Jiné Zmény dodrzovat pravni
pfedpisy, technické normy, pokyny Pronajimatele

Najemce je povinen ng SVé naklady provést
Pasportizacj pfislusné &asti Business Center

dokumentace skuteéného
Provedeni prg Konstrukéni Zmeény, resp.
Zjednoduseng dokumentaceA skutedného
provedeni pro Jing Zmény), predat Pronajimateli
bezplatne original & ovéfenoy kopii takové
dokumentace v tisténe podobé, a zarover; pFedat

Casové neomezené pravo UZivani  takové
dokumentace.
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5.7

5.8.

5.9.

6.2.

Najemni Ssmiouva, uzavreng mezj
INVESTIKA beta, s.r.o0. (Pronajimatel) a

CESKA NARODN/ BANKA (Néjemce)

zmény & Jing Zmény v rozporu s touto Smlouvouy
(vEetné nahrady sankci, opatieni k népravé

V pfipads, ze se Strany pisemne domluvi na
realizacij Konstrukeni zmény a/nebo Jiné zmény

realizaci Zmény. Pronajimate] je opravnén
poZadovat od Néjemce dostateénou Zélohu,
Pronajimate| neni povinen zagjt S realizaci Zmeény
do doby, nes Strany megz;i sebou uzavioy
smlouvu,  ve které

zmény, a pfipadné Najemce slozi na bankovnj
ucet uréeny Pronajimatelem jim  poZadovanoy
Zalohu,

Pronajimate| nebude provadst odpisy z majetku
pofizeného podle tohoto ¢lanku  Smioy

Najemcem nebo jiného majetku, ktery po obdrZeni
souhlasy Fidi 3

Nejpozdsji ke dni  skongen;j najmu dle této
Smiouvy je Najemce Povinen odstranit ng viastni
naklady veskeré Konstrukeni zZmény a Jiné Zmény
a uveést pfislugnoy Cast Business Center Bohemia
do plvodniho stavu, pokud nebude mezj Stranami
pisemng dohodnuto jinak pred skondéenim najmu.

UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU
Pronajimatel je povinen provadét & zajistovat

E (4. ve sloupci +Z8fiStuje Pronajimate/ pro
Néjemce“ je u dané polozky uvedeno SANO
S vyjimkou pfipadug, kdy je k takove revizi, Gdrzbé
i opravé Povinen Najemce podie této Smlouvy &
pravnich pfedpist. P Provadeéni revizi, Udrzby a
oprav pfisluina Strang zajisti, aby negativni

Najemce je povinen uzivat Predmét najmu véetng
Zafizeni, i ostatnj Casti Business Center Bohemia,
§ Fadnou pégi. Najemce je povinen nést naklady

provedeni Opravy & vymény kontrolovaného
Zafizeni, informuje o tom Najemce bezodkladng



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Pronajimatele 3 Pronajimate| provede nebo zajisti
provedeni této opravy ¢i vymény kontrolovaného
zafizeni na naklady Najemce.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o
kazdé vads, gkode ¢i poruge v Predméty najmu
véetné Zafizenj & Vv ostatnich &astech Business

provést na svijj
uvedené |

$ pfipadnou Opravou, tdrzboy, vyménou a/nebo
revizj.
Pronajimatel zajisti na naklady Najemce opravu

Predméty najmu & jing &asti Business Center

mésicné, bez ohledu na to, kdo vadu ¢&i poskozeni
il (s vyjimkoy pfipadu, kdy vadu ¢
poskozeni zpasobil Pronajimatel, nebo je oprava
vady piné kryta zarukou poskytnutoy Pronajimateli
jeho dodavatelem). Dale je Najemce povinen nést
naklady na jakoukoli udrzby aopravy, jez vzniknoy
v dusledku provozy Néjemce nad ramec bézného
opotreben.

¥

Néjemce, POpr. nahlizet do dokumentace tykajici
Se téchio zafizen;. V' ramgi prohlidky mgize
Pronajimate| pfizvat  j nezavisloy
kvalifikovanoy k Posouzeni energetické naroénosti
zafizenj

stanovit
odhadem ftretj 0sobou odborng zplsobilou k
Posouzeni energetickg narocnosti zafizen; nebo

17

6.7.

6.8.

7.1.

7.2,

Najemni smilouva, uzavrens mezj
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimate/) a
CESKA NARODN] BANKA (Ndjemce)

nezavislym znalcem.  Zviasini pfiplatek zg
elektrickou energii  bude nasledng Najemci
mésicné Udtovan az do doby skonéeni najmu,

Néjemce zajisti, aby hmotnost vybaven, nébytku
a jakychkoli jinych predméte vnesenych (i) do
Budovy g Predméty najmu nepiekroéila limit
zatizeni podiahy ve vysi 250 ka/m2 a (i) do
ostatnich  &astf Business Center Bohemia
nepfekrodita limit zatiZzeni podlahy ve vysi 250
kg/m2.

Néjemce je povinen zajistit ochrany pfedmeéty
vnesenych do Predméty najmu a zdravi 0osob tam
pobyvajicich. Pronajimatel neodpovidg za Skody

ZMENY, UDRZBA
CENTER BOHEMIA

Pronajimatel je opravnan provadét zmeény &
Upravy Predméty néjmu, inZenyrskych &
elektrickych siti 4 jinych  rozvodg slouZicich
Predmétu najmu s tim, 3e 2amér provedeni takové

OPRAVY BUSINESS

Pronajimatel je opravnén provadét Zmény, Upravy,
ostatnich &astj Business
Center Bohemia, jakoz i inZenyrskych sitj ¢i
elektrickych siti g jinych rozvody neslouZicich
vyhradné Predméty najmu, |

Najemci. Néjemce se Zavazuje strpét omezeni

(vCetné pfipadného omezenj
pfistupu svétla), vzdava se naroku na slevy
z Najemného i vSech jinych narokii s tim
souvisejicich a Zavazuje se je hevymahat pravni
ani jinou cestoy bude-li mu zcela Znemoznéno
uzZivani Pfedméty najmu po doby neprekradujici 7
pracovnich dng. Nebude-li mocj Néjemce zcela
uzivat Predmeét najmu  z divody dle tohoto
odstavce, po doby delsi nez 7 Pracovnich dng,
Zavazuje se Pronajimatel vyvinout veskerg mozné
usili 3 3 q

najemného Pfipadajiciho na den, po ktery nebylo
mozno nikterak uzivat Predmét najmu,

Pronajimate) ma
pfipadech vydavat a
Business

pravo




7.3.

7.4.

8.2.

8.3.

8.4.

Pronajimatel ma pravo kdykoli provadét Upravy
zafizeni, pFemistit nebo odstranit nebo nahradit
existujici  zafizeni g Zmeénit jejich zamyslené
pouZziti, v rozsahy a Po dobu nezbytng nutnou,

V pfipadé jakychkoli poruch technickych zafizeni

¢ vypadkl sluzeb (napf. preruseni dodavek

Spoleénych prostor a ostatnich Casti Business
Center Bohemia, kterg s tim souvis;.

PRAVA A POVINNOST] STRAN

Najemce je  opravnén vykonavat spolu
s Pronajimatelem a ostatnimi uzivatelj Business
Center Bohemia také nasledujici prava:

(a) pravo nevyhradnég uZivat Spole¢né
Prostory pro priichod na Predmét najmu a
Zného tak, aby nebyl jinym  osobam
Z2nemoznén nebo nepfimérens omezen
prichod pres Pozemek & v Budové:

(b) pravo nevyhradniho uzZivani zén uréenych

spolec¢né prostory & jejich vybaveni jsoy
VYUZivany tietimi osobamj v rozporu
s Uéelem spolecnych prostor, Pronajimatel
vynaloZi gsili odstranénj rozporu
bréniciho nebg podstatné omezujiciho
Néjemce v uzZivani spole¢nych prostor,

(c) pravo nevyhradniho uzivani rozvodu

Pronajimatel se Zavazuje udrZovat Budovu ve
stavu odpovidajicim standardiim Business Center
Bohemia 4 Vyvinout nejvyssi  rozumng
pozadovatelng Usili pro zajisténi neruSeného
uzZivani Predméty najmu Najemcem,

Pronajimatel Neodpovids za skodu nebo jinou

najmu, ktera nenj zplsobena Pronajl’matelem, anj
$kodu nebo jinou gjmy ZpGsobenoy Vy$8i mocgi.

Najemce je povinen dodrzovat tuto Smiouvy,
Domovni fad, pravni predpisy (zejména  pak
v oblasti Zivotniho prostiedi, likvidace odpadu,
hygieny a pozZarni ochrany), technické normy.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
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Najemni Smiouva, uzaviens mezj
INVESTIKA beta, s.r.o0. (Pronaj/’mate/) a
CESKA NARODNf BANKA (Néjemce)

a pripadnég ostatnich gasti Business Center
Bohemia, ve Smyslu  Zakona o odpadech.
Néjemce je povinen naloZit s takovymi odpady v
souladu s pravnimi pfedpisy g technickymi
normami. Néjemce ie povinen takové nakladani
doloZit pisemna Pronajl’mateli, bez zbyteéného
odkladu po jeho Zadosti, Prokaze-li Néjemcs, ze
UZiva ke svozy odpadu osoby totoZnou, jez uziva
Pronajl'matel, toto ustanovenij se neuplatni,

umoznil vstup do Predméty najmu, musi byt
Vv souladu S pravnimi pfedpisy, technickymi
normami a mygj byt provéfeny pfisiusnoy
kontrolou ¢&j revizi (je-fi vyZadovana) a/nebo

zafizeni g pfistroj
v Pfedméty najmu, jakos i Manipulace s nimi, je
provadéno Vsouladu s piislugnymi Navody a
pokyny k UZivani, udrzbe a manipulaci, je
provadéna vyhradng osobami k tomu

imise/emise.

Néjemce je  povinen zajistit, ze v dobé
nepfitomnosti v Pfedméty naimu  bude kazdy

Bohemia nebudou ponechany cennosti ani
pfedméty vysoké hodnoty, ktere netvoii soudast &
povinnou vybavy takového vozidig.

Néjemce nenj opravnén umoznit tfeti osobg
podnajem ¢&i jinoy formu uzivani Predméty najmu,
ani jeho Casti, bez pfedchoziho pisemného

Budovy a/nebo Business Center Bohemia, (i)
finanéni  sityace alnebo stabilita navrzeného

—— F




8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14,

8.15,

podnajemce a/nebo jeho povést mohla ohrozjt
prava Pronajimatele dle této Smiouvy, nebo (iii)

a ani Zavazky Vyplyvajici z tétg Smlouvy, anj
celou Smiouvy na ftfeti 0sobu, bez pfedchoziho
pisemného Souhlasy Pronajimatele.

Najemce nenj opravnén Postoupit ani jinak pfevést
prav.

Spoleénosti vytvofené v Souladu
§ 73 az §77a§ 79 Z0K, & (i)
financujici banky Pronajimatele. O takovémto
pfevedeni prav a Zavazk( Pronajimatele je
Pronajimate| Povinen Najemce informovat,

Pronajimatel 4 jeho Zastupci maji v doprovody
Zastupce Néjemce pravo vstupovat do Predmeaty
najmu za Ucéelem potiebné kontroly, a to po

do Pfredmaty najmy
uvédomj Najemce, a to bez zbyteéného odklady
po takovém vstupu,

V' naléhavém pfipads, mohou byt treti osoby,
Zejména policie anebo pozarni sbor, nuceny
vstoupit do Predméty najmu a pro takovy pripad
S tim Najemce Souhlas;j, Pronajimate| o tomto
Néjemce neprodiens, jakmile to bude mozné,
» pokud vstup musel byt proveden bez
pfitomnosti Néjemce.

doby 3esti (6) mésicn pfed skongenim

Béhem
Doby najmu dle této Smilouvy Je Néjemce povinen
umoznit, vZdy na Zakladé pfedchozihg 0znamenij

€ vzdava svého prava na nahradu za
€rou po ukongeni Néjmu podie této

rpadné ziska Pronajimatel nebo novy

Najemce s
vyhodu, kt
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8.16.

8.17

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

9.2,

9.3.

Néjemnji Smiouva, Uzaviend mezi
INVESTIKA beta, s.r.o, (Pronaj/’matel) a
CESKA NARODN] BANKA (Néjemce)

Sé na smiuvni vztah zaloZeny toyto Smiouvoy
nepouzije,

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele o
kaZdé zmane jeho finangni situace, kterg by mohla
zhorsit nebo Jinak ovlivnit schopnost Najemce pinit
ieho povinnosti podie této Smiouvy & v Souvislosti
sni,

skladovat jakékoli pfedméty mimo Predmét najmu
vV Business Center Bohemia.

Pronajimate| nenese odpovédnost za véci &
cennosti vneseng Néjemcem do Business Center
Bohemia,

Pokud Néjemce porusi u
Stanovenouv &, 5 (ZMENY PREDMETY NAJMU),

6 (UDRZBA A OPRAYY PREDMETU NAJmy) &
TZMENY OPRAVY A

.....

vynechano.

Pred uplynutim sjednang Doby najmu mase
Pronajimate] najem Vypovédst v pfipadé, ze
nastane néktery z nasledujicich pfipaduy:

(a) Najemce je Vv prodleni
penézitého Zavazky Pronajimatelj del$im
nez tficet (30) dnax;

(b) Najemce Podstatng porysi sVlj zavazek

poruseni zavazky Najemce;




(d)

(e)

U]

(9)

(h)

M

0

(k)

0

(m)

(n)

(0)

P

Najemce 2 (dva) krat a vice porusil svij
Zavazek z této Smiouvy a Své porugeni
nenapravil anj v dodateéné Ihgts k ndprave
vdélce deseti (10) Pracovnich dnd od
upozormnéni ze strany Pronajimatele na
Opakované Poruseni zavazky Néjemce;

Najemce y3zil Predmet najmu V rozpory
s Uéelem najmu;

Najemce Nepodepsal pfedavaci protokol o
pfedani Predméty najmu v rozporu s touto
Smlouvou;

Predmeét najmu byl it podndjemcem
Najemce, a to bez pfedchoziho pisemného
Souhlasy Pronajimatele nebo  jinak
Vv rozporuy s toyto Smlouvou;

Najemce proved! zmgny Predméty najmu
a/nebo i Center Bohemia
Vv rozporu s touto Srhlouvou, a neodstrani|
takovou zmegny do deset; (10) Pracovnich
dni  od upozornéni  zg strany
Pronajl’matele;

Ndjemce nebo osoba, které umozni vstup
do Business Center Bohemia, hrubg ¢&
Opakovang narusili pofadek v Business
Center Bohemia 2 Najemce nezjednal
napravu anj do deseti (10) Pracovnich dng

od upozornéni Ze strany Pronajl’matele;

Néjemce porusil  nékteroy Ze svych
Povinnosti Souvisejicich g Jistotoy podle
této Smlouvy;

Néjemce Porusil  nékteroy Ze  svych
povinnosti Souvisejicich g Pojisténim podie
této Smiouvy;

bylo fozhodnuto o Zméné & odstranéni
Budovy, nebo jiné sasti Business Center
Bohemia, kters se tyka Predmety najmu a

brani & podstatng omezuje jeho uzZivany;

Najemce pFestal byt registrovan;?m platcem
dané z pfidane hodnoty;

Pislusny soug rozhodi o Gpadky Néjemce,
nebo byl uginan Ukon Zahajujici likvidaci

bylo rozhodnuto (pravomocné, pokud o
tom rozhoduje soud) o zrugenj Najemce
bez pravniho nastupce; nebo

do Predmeéty
Bysiness Center Bohemia,
Néjemce
kterékoli

Opakované Podstatng poryg;

udrzitelnosti
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Néjemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

kterd nesmi tficeti (30)
Pracovnich dni od pisemného upozornénj
2€ strany Najemce na podstatné poruseni
zavazk Pronajimatele;

(b) Predmét najmu se sty Zcela ¢&i astegng

Ze  strany Néjemce na nezpisobilost
Predméty najmu;

Vypovédni IhGta &ing:

(a) pét (5) Pracovnich dnj v pfipadg
vypovédniho davodu dle ¢, 9.3(a), 9.3(a),
9.3(e), 9.3(i), 9.3(j), 9.3(i), 9.3(m), 9.3 (n)
9.3(n), 9.3(0) této Prilohy ¢ Smlouvy:

(b) jeden (1) mésic v pFipadé vypovédniho
ddvodu die . 9.3(b), 9.3(c), 9.3(f), 9.3(g),
9.3(h), 9.3(k), 9.3. (p) této Pfilohy C
Smiouvy;

(c) tfi (3) mésice v pfipadé Vypovédniho
divodu dle ¢l.9.4(a) & 9.4(b) této Pfilohy
c Smiouvy;

od dorugen;i pisemného 0zZnameni o Vypovédi

druhé Strang.

Strany se dohodly, ze skoncenim najmu Kancelafi
v celém rozsahy bez soucasné nahrady néjmem
jinych kancela’Fskych prostor v Business Center
Bohemia, automaticky skongi i najem vsech
ostatnich ¢asti Predméty najmu.

Z4dné ze Stran pravo skongit najem dle této
Smiouvy. Pronajimate| potenciainiho nového
Viastnika informuje o existenci této Smiouvy a
jejich ujednanich jesté  preg pfevodem
viastnického Préava k takové nemovitost;.

Pro  vylougeni pochybnosti Strany vyslovng
sjednavaji, ze Najemce nenj opravnén skongit

najem dle této Smiouvy 2 divodu, se pozbyl

Strany se dohodly, ze vykon prava podie § 2314
Obcanského zakoniky nebude mit vijy na prava a
povinnosti  Stran Na skongenf ndgimu dle této
Smiouvy, vyklizeni Predméty najmu g
pfedani Pronajimatelj

povinnosti Stran, Strany se dohodly, ze namitky
VZnesené Najemcem podle § 2314 Obcanskeého
zakoniku neposkytuji Néjemci Pravo pokragovat v

T—




9.10.

10.
10.1.

10.2.

uZivani Predméty naimu, anj
uplynuti vypovédni Ihiity.

jeho &asti, po

DUVERNOST INFORMACI

Kazda ze Stran se Zavazuje, Ze do skongeni Doby

najmu;

(a) nNepouzije anj nezpfistupni treti 0sobé
Davérné informace;

(b) bude branit Uniku Divérmnych informacj
Vv rozporu s touto Smlouvou;

(c) Zajisti, aby kazda Osoba, kterd bude
s Dava&rnymi informacemi seznamena
vVsouladu s toyto Smiouvouy, byla
Zavazana chranit Davérné informace a
dodrZovat povinnosti vyplyvajici  z této
Smiouvy & z prévniho pFedpisu.

Ustanoveni10.1. Se nevztahuje na zpfistupnéni
Divérnych informaci:

(a) které jsou v8eobecné zZnamy vefejnosti
nikoli v disledky poruSeni  jakékoli
povinnosti divérnost;:

(b) ¢lenu organu & zaméstnancij kterékoli ze
Stran, ktery je musi mit Z titulu jeji funkce,
postaveni nebo pracovniho Zaméreni:

(c) pokud je jejich zpfistupnéni vyZadovano
pravnim piedpisem, Pravomocnym
soudnim, rozhodéim g spravnim
rozhodnutim, nebg organem vefejné
Spravy pfi jeho Cinnosti a v souladu s jeho
pravomocem;;

(d) 0sobé poskytujici financovani
Pronajl’mateli, poradciim Pronajl’matele,
Spravci Business Center Bohemia,

1.

12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

13.6.

13.7.
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Néjemni smiouva, uzaviens mezj
INVESTIKA beta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNY BANKA (Néjemce)

spoleCnosti lNVESTIKA, investi¢nij
spoleGnost, a.g. a depozitsri fondu
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond;

(e) poradci pro Ucely poskytovani poradenstvi
kterékoli ze Stran a dalsiho UZivatele; nebo

) S pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
Strany.

ROZHODNE pPrRAVO

jakoZ i vegkere mimosmiuvn{
vztahy megzj Stranami s nj souvisejici, se Fidi
Pravnim fadem Ceské republiky.

ROZHODOVAN] spoRry
VSechny Spory vznikajici z této Smiouvy a v

souvislosti s nf budou rozhodovany s obecnymi

SPOLECNA USTANOVEN;

Pro vylougeni pochybnosti Strany sjednaly, ze
ustanoveni §2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, 2212
Obéanského Zakoniku se pfiméfeng pouZije i na
smiluvni vztgh zaloZeny touto Smlouvou, Neni-lj
stanoveno jinak, s tim, e
povinnosti Pronajimatele dle uvedenych
ustanoveni nese Najemce. Strany sjednavaii, ze
Se na jejich vztah zaloZeny touto Smiouvou
nebudouy aplikovat ustanoveni § 1764 véta druha,
§ 2225 ogst. 2, § 2294, § 2332 a3 § 2357

Obdanského zakoniku, a to v NeJsirsim pravnimi
pfedpisy dovoleném rozsahu takového vyloudeni,

Kazda Strana s; hradi své viastnj néklady a vydaje
souvisejici s jednanim 0 této Smiloyva (vCetné
jejich pfipadnych zmén), a dale souvisejici s jejim
vyhotovenim a uzavienim,

Uplatnénim naroky na thradu smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo na nahrady Ujmy vzniklé 2 poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni  pokuta
vztahuje.

Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv préava a
povinnosti dovozovany Z dosavadni g budouci
praxe zavedené mezi Stranami & zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvsty tykajicim se
pfedmétu plnani této Smiouvy, ledaze je ve
Smlouvé vysiovna sjednano jinak. Vedle shora
uvedeného sj Strany potvrzuji, se sj nejsou
védomy Zadnych dosyd mezi nimij Zavedenych
obchodnich 2zvyklosti &i praxe.

Tato Smiouva miZe byt ménéna pouze formou
pisemnych dodatkq podepsanych
Stranami, nestanovi-li Smiouva jinak. Odpovéd
Strany s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim




13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

VE——

navrhu, ani kdyz podstatné neméni podminky
dodatku. Ustanovenj § 1740 odst. 3 Obdanského
zakoniku se na smluvni vztah zaloZeny touto
Smlouvou nepouzije.

nahrazujf vSechny pfedchozi, zZejména ustni,
dohody Stran tykajici se tohoto pravniho vztahu.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této
Smlouvy neplatnym & nevykonatelnym, platnost g
vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy
tim nebude dotéena. Strany se zavazuji, ze kazdé
takové neplatné nebg nevykonatelné ustanovenj
nahradi novym ujednanim, které bude tomuto
ustanovenj SVym vyznamem Co nejbliZe, a to bez
zbyteéného odkladu poté, co kterakoli ze Stran
kdykoli Vv pribéhy Doby najmu pisemna vyzve
druhou Strany k takovémy postupu.

Smilouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich,
Z nichZ dva (2) obdrzi Néjemce a jedno (1) obdrsi
Pronajimatel,

[ZBYLA CAST TETO STRANY BYLA ZAMERNE

PONECHANA PRAZDNA \/
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Néjemni smilouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, S.r.0. (Pronajimate/) a
CESKA NARODN] BANKA (Néjemce)
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Néjemni Smiouva, Uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA D )
PLAN PREDMETY NAJMU
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Néjemni Smiouva, Uzaviens mezj
INVESTIKA peis S.r.

, 8.1.0. (Pronajimate/) a
CESKA NARODNF BANKA (Néjemce)
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Néjemni smiouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

VIP parkovaci mista

Planek parkovacich mist VIP

Zavora - smér vychod- feka

VIP VIP
VIP VIP
VIP CNB
VIP VIP
VIP VIP
VIP VIP
VIP VIP
VIP VIP
VIP VIP

PrazZska ul. - smér zapad
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Néjemni smilouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODN/ BANKA (Néjemce)

PRILOHA E
SLUZBY, POPLATKY zA SLUZBY

POPLATKY za SLUZBY
Poplatky za sluZby tvoff souget:

a) poplatkd a nakladg vynaloZenych Pronajimatelem na Sluzby urgené v Clanku 2 této Piilohy E

poskytované Najemci v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, které jsou
vypocitané na zakladé Méfiteinych sluzeb (.Poplatky za mé¥itelné sluzby*);

b) Pomérného podilu Najemce na poplatcich a nakladech hospodarne vynalozenych Pronajimatelem na Sluzb

Gdrzbou, opravami, spravou a viastnictvim Budovy, Pozemkuy a ostatnich ¢asti Business Center Bohemia vymezenych v Pfiloze A pism. ()
sluzby poskytované v Souvislosti se zlepsenim uZitkovosti Budovy a jeii technologické vybavenosti
(.Poplatky za ostatni sluzby*).

MERITELNE SLUZBY

Sluzby souvisejici s uzivanim Predmétu najmu, jez: (@) zajistuje si Najemce (b) zajistuje Pronajimatel
—— — — — - . — pfimo u dodavately pro Najemce

zahrnuji zajist'ovani provozu, udrzby, oprav, spravy a dodavek: Zplisob Gétovani:

- Elektricka energie (vé, klimatizace) PFima spotfeba najemce - Prefakturace 1x mésina NE ANO

= Telefonni linky, datove sluzby PFim4 spotfeba najemce - ANO NE

Pronajimatel zajistuje pro Najemce poskytovani méfitelnych SluzZeb, které jsou oznaceny slovem ,ANO* v ¢l. 2.1 sloupci (b) této Pfilohy E (,MéfFitelné sluzby”). Najemce se
Zavazuje Pronajimatelj uhradit naklady na uvedené Méritelng sluzby.

Pronajimatel se Zavazuje za pomocj tieti 0soby —- dodavatele elektrické
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Néjemni smiouva, uzaviens mezi
/NVESUKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

3. OSTATNI SLUZBY

3.1 Sluzby souvisejici s uzivanim Predmétu najmu, Budovy a Business Center Bohemia, jez: (a) zajist'uje si Najemce (b) zajistuje
— . - o Tr— pfimo u dodavatela: Pronajimatel pro
ve vztahu k nize uvedenému: Zpasob uétovani: Najemce:

Vyuiétovano 1x roéné NE ANO
Vytétovano 1x roéné NE ANO
Vytétovano 1x roéné NE ANO
Vyucétovano 1x roéné NE ANO
Vytétovéno 1x rogné NE ANO
VyGétovéano 1x roéné NE ANO
Vyuétovéano 1x roéné NE ANO
VyuGétovéno 1x roéné NE ANO
Vyuétovano 1x roéné NE ANO
Vyuétovano 1x roéné NE ANO
Vyuctovano 1x roéné NE ANO
Vyuétovano 1x roéné NE ANO
Vytctovano 1x roéné NE ANO
Vyuétovéno 1x roéné NE ANO

Vytétovino 1x roéné NE ANO
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Vyuétovano 1x roéné

Vylétovano 1x roéné

Vytétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné
Vyuétovano 1x roéné
Vytiétovano 1x roéné
Vyucétovano 1x roéné
Vyucétovano 1x roéné
Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuctovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyliétovano 1x roéné

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

Néjemni smlouva, uzaviend mezi
INVESTIKA beta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

ANO

ANO

ANO

ANO
ANO
ANO
ANO
ANO
ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO
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Néjemni smlouva, uzavrens mezj
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNJ BANKA (Néjemce)

Vylétovano 1x rocné NE ANO
/ ANO NE
Vylétovano 1x rocné NE ANO
Vytétovano 1x roéné NE ANO
Vytétovano 1x rocné NE ANO
Vytétovano 1x roéné NE ANO
Vylétovano 1x rocné NE ANO
Vyuétovano 1x rocéné NE ANO
Vyltétovano 1x roéné NE ANO
Vytétovano 1x ro¢né NE ANO
Vyuétovano 1x rocné NE ANO
Vyuétovano 1x rocné NE ANO
Vytétovano 1x rocné NE ANO
Vyuétovano 1x roc¢né NE ANO
Vytiétovano 1x rocné NE ANO
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Vylétovano 1x roéné

Vytétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vytétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vylic¢tovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vyuétovano 1x roéné

Vytétovano 1x roéné

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

Najemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO
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Vytétovano 1x roéna

Vyiétovano 1x roéns

Vyuétovano 1x roéng

Vylétovéno 1x roéne

Vytétovano 1x roéns

Vyuétovano 1x roéna

yaétovano 1x roéné

yuétovano 1x roéné

uétovano 1x roéné

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

NE

Néjemni smiouva, uzaviena mezi
INVESTIIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO



Najemni smiouva, uzaviena mezi
INVEST’IKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Ngjemce)

3.2 Pronajimatel zajiStuje Najemci poskytovani ostatnich SluZeb, které jsou oznaceny slovem ,ANO* v &l. 3.1 sloupci (b) této Pfilohy E (,Ostatni sluZby“). Najemce se Zavazuje
Pronajimateli uhradit naklady na uvedené Ostatni sluzby.

3.3 Vyse Poplatk( za ostatni sluzby za kalendaini rok, resp. jeho pomérnou Cast, bude stanovena na zakladé nasobku Pomé&rného podilu a celkovych Pronajimatelem vynaloZenych
poplatkil a nakladi na pislusné Sluzby za kalendafni rok, resp. jeho pomérnou Cast, podle doklad( vystavenych poskytovateli piislusnych Sluzeb.

DALSI UJEDNANi

4.1 Sluzby, které Pronajimatel poskytuje Najemci, avak jejich vytétovani neni touto Smlouvou sjednano, bude Pronajimatel poskytovat Najemci za ¢
misté a Najemce se zavazuje Pronajimateli ceny obvyklou zaplatit.

5.2

[ZBYLA CAST TETO S TRANY BYLA ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
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Néjemni smlouva, uzavieng mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA F
OZNACENI
[Tato pfiloha byla dohodou Stran zamérné vynechéanaj
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Néjemni smlouva, uzaviens mezi
/NVEST/KA’beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODN/I BANKA (Néjemce)

] PRILOHA G
VYPIS PRONAJIMATELE Z OBCHODNIHO REJSTRIKU (KOPIE)
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s rejstlik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky 20.01.2025 17:18

Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 360597

Datum vzniku a zapisu:
31. prosince 2021
Spisova znacka:
C 360597 vedenj y Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
INVESTIKA beta, s.r.o.
Sidlo:
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikaéni &islo:
141 00 436
Pravni forma:
Spole¢nost s rugenim omezenym .
PFedmét podnikani: |
Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a poskytovani zékladnich sluseb zajistujicich radny
Provoz nemovitosti, bytg a nebytovych prostor.
Statutarni organ:

jednatel:

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 041 53 911
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 31. prosince 2021
PFi vykonu funkce zastupuje:
PETR CIZEK , dat. nar. 20. Fijna 1976
Vétrovcova 1571/3, ModFany, 143 00 Praha 4
Pocet ¢lend:
L
Zpisob jednani:
ednatel zastupuje spolenost samostatn&.
ipolecnici:
Spoleénik:
NVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s., IC: 041 58 911
| Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Vklad: 10 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: z4kladni

Zastavni pravo:

ws://or.justice.cz/ias/uilrejstrik-firma.vysledky?subjektld:1145215&typ=PLATNY Strénka 1 ze 2
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¥ rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky 20.01.2025 17:18

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 041 58 91 1, jednajici svym jménem, avsak na Gé&et
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (dale jen "Z&stavce"), jako zastavcem, a
spoleCnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242 (dale jen
"Zastavni véfitel"), jako zastavnim véfitelem (dale jen "Zastavni smlouva"), k zajiét&ni veskerych
existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penéZitych diuhd Povinnych (jak jsou
definovani v Zastavni smlouvé) vi&i Zastavnimu vétiteli podle jakéhokoliv Finanéniho dokumentu
(jak je definovén v Zastavni smlouvé) existujicich k datu uzavieni zZastavni smlouvy nebo
vzniklych v obdobi do 30. z&fi 2034, a to a% do vySe 530.000.000,- K¢, jak jsou tyto dluhy blize
vymezeny v &l. 1.1 Zastavni smlouvy. Zastavce se na zakladé Zastavni smiouvy zavazal, Ze podil
nezcizi ani nezatizi jakymkoliv pravem ve prospéch tFeti osoby bez pFedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele (vyjma p¥ipadd, kdy je uvedené prévni jednani &inéno vyluéné ve
prospéch Zastavniho véfitele) s tim, Ze toto omezeni se ujednava jako vécné pravo ve smyslu §
1309 odst. 2 a § 1761 ob&anského zakoniku, a to na dobu ode dne uzavieni Zastavni smlouvy a?
do dne zaniku zastavniho prava, nejpozdé&iji v&ak do 30. z&H 2034.

Zakladni kapital:

10 000,- K¢

Ostatni skuteénosti:

Spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o0. vznikla v disledku rozd&leni od3tépenim spole¢nosti BUCEBO, s.r.o.

(dfive INVESTIKA beta, s.r.0.), identifikani &slo 05557003, sidlem U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120

00 Praha 2 a pFesla na ni od$t&povand &ast jméni této rozdélované spolecnosti uvedena v Projektu

rozdéleni odstépenim se vznikem nové obchodni spolec¢nosti ze dne 15.11.2021.

Tento vypis je neprodejny a byl po¥izen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 20.1.2025 17:14

Udaje platné ke dni 20.1.2025 03:58

https://or.justice.czlias/ui/rejstrik-firma.vysIedky?subjektld=1145215&1yp=PLATNY Stranka 2 ze 2
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Néjemni smlouva, uzaviena mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNf BANKA (Najemce)

] ] PRILOHAH ]
VYPIS NAJEMCE Z REGISTRU EKONOMICKYCH SUBJEKTU (KOPIE)
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20.01.2025 17:19

@ > Ekonomické subjekty > RES Aktualizace databéze: 20. 1. 2025 ®

CESKA NARODNi BANKA & T

ICO 48136450
Obchodni nazev  CESKA NARODNI BANKA
Pravni formaROS 313 - Gesk4 narodni banka
Pravni forma 313 - Cesk4 narodni banka
Datum vzniku 1.1.1993

Posledni zména udaji u

subjektu 29. 6. 2023

PFevaZujici CZ-NACE 64110 - Centralni bankovnictvi
Sidlo  Na pfikopé 864/28, Nové M&sto, 11000 Praha 1 K¢
Finanéni dfrad 001 - Uzemni pracovisté pro Prahu 1
ZUJ 500054 - Praha 1
Okres  CZ0100 - Praha

Klasifikace ekonomickych &innosti - CZ-NACE ~

64110  Centraini bankovnictvi

Statistické udaje ~

Institucionalni sektor: podle

ESA2010 12100 - CentrélIni banka (vefejna)

Kategorie po&tu pracovnikG 1500 - 1999 zaméstnancd

https://ares.gov.cz/ekonomicke-subjekty/res/48136450 Stranka 1 ze 2
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Odkazy: Vypis ze statistického RES ESU (w 0.c7),

Tento vypis byl potizen prostfednictvim IS ARES dne: 20. 1. 2025 v 17:19:03

nps://ares.gov.cz/ekonomicke-subjekty/res/48136450 Stranka 2 ze 2



Néjemni smlouva, uzaviens mezi
INVESTIKA beta, s.r.o. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA |

[Tato pfiloha byla dohodou Stran zamémeé vynechana]
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Néjemni smlouva, uzaviena mezi
INVEST’IKAIbeta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Néjemce)

PRILOHA J
UDRZITELNOST

UVODNi USTANOVENI A CiLE

Strany maji v amyslu pinit kritéria udrZitelnosti a umoznit environmentaing udrzitelné uZivani Budovy véetné
ziskani a udrZeni Zelené Certifikace (iak je definovana nize). V této souvislosti se pfi uréovani zpusobu
uzivani, za dodreni vyse uvedenych kritérii a respektovani Zasad udrZitelnosti (jak jsou definovany nize),
budou rovnocenné brat v tvahy environmentalni, ekonomické a socidini faktory (dale jen ,Udrzitelné

¥

uzivani). Strany budou zejména dodrZovat zasady definované v odst. 1.2 niZe, budou konstruktivng

Za Gcelem podpory a dosazeni UdrZitelného uZivani se Strany na zakladg vzajemné dohody zavazuiji pfi
uzivani Pfedmétu najmu a/nebo Budovy dodrzovat nasledujici poZadavky (dale jen ,Zasady udrzitelnosti):

(a) nakladat s energii, vodou a odpady takovym zpusobem, ktery je Setrny k Zivotnimu prostfedi a jeho
zdrojim;

(b)  aktivné vyvijet &innost za udelem sniZeni spotfeby energie, vietné Ucinnéjsiho vytapéni a osvétleni a
sniZeni produkce sklenikovych plyna;

(c)  aktivné vyvijet &innost za Ucelem sniZeni emisi CO2 (uhlikové stopy);

(d) co mozna nejintenzivngji nahrazovat znecistujici vyrobky $etrnymi k Zivotnimu prostfedi (v souladu
§ pravnimi predpisy a zelenou Certifikaci);

(e)  aktivné vyvijet gGinnost za ucelem sniZeni produkce odpadu a optimalizace zpracovani odpadu s lepsim
vyuZitim selektivniho tiidéni a recyklace;

()  vyhybat se uzivani material a nabytku s vysokym obsahem tékavych organickych sloucgenin;
(9)  podporovat zdravi a pohodu uZivatell Budovy;

(h)  podporovat alternativni zpdsoby dopravy pro uZivatele Budovy a navstévniky (dostupnost méstské
hromadné dopravy, vybaveni pro cyklisty, dobijeci stanice pro elektricka vozidla, sdilena parkovaci

mista pro podporu vyuzivani systému sdileni osobnich aut), to vie za Géelem snizeni poctu jizd vozidly
se spalovacimi motory;

(i) neustale systematicky zlepSovat udrZitelnost Budovy a Pfedmétu najmu v interakci mezi
Pronajimatelem, Najemcem a dal&imi najemci Budovy.

Strany maji rovnéz v Umyslu zohlednit pfi spravé a Gdrzbé Budovy a Predmétu najmu environmentalni,
ekonomické a socialni faktory a cile (zasady) uvedené v pismenech (a) az (i) vyse (dale jen ,Udrzitelné
fizeni). Strany rovnéz budou apelovat na vSechny treti strany vyuZivané ke spravé a adribé Budovy a/nebo

Pfedmétu najmu (zejména poskytovatele sluZeb v oblasti spravy a Gdrzby nemovitosti a/nebo zarizeni), aby
se podilely na Udrzitelném Fizeni.

Strany prohlasuji, ze jejich umyslem je v ramei této Pfilohy J Smlouvy zahrnout v co mozna nejvyssi mife
veskeré pozadavky & povinnosti plynouci z ESG predpist (jak jsou definovany nize), nicméné zarovesi s tim
Strany berou na védomi, Ze vedle poZadavk( pfimo ujednanych v této Pfiloze J Smlouvy mize byt dalsi

v . w- z sz .

rozsah vyétu poZadavki &i povinnosti pro UdrZitelné uZivani a Udrzitelné fizeni Budovy a/nebo Pfedmétu
zfizeni rdmce pro usnadnéni udrzZitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088, v platném znéni, a
konkrétnimi kritérii pro oznadeni aktivity jako udrzitelné obsaZenymi v tzv. technickych screeningovych
kritériich, (i) nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zvefejfiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finangnich sluZeb, v platném znéni (iii) smérnici
537/2014, smé&mice 2004/109/ES, smérnice 2006/43/ES a smérnice 2013/34/EU, pokud jde o podavani

dne 19. kvétna 2010 o energetické nérocnosti budov, v platném znéni, (v) pfipravovanou smérnici
Evropského parlamentu a Rady (EU) o nélezité péci podniki v oblasti udrzitelnosti a 0 zméne smérnice (EU)
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Néjemni smlouva, uzaviena mezi
INVESTIKA,beta, s.r.0. (Pronajimatel) a
CESKA NARODNI BANKA (Najemce)

2019/1937, nebo (vi) dalgimi poZadavky na udrzitelnost obecné znamymi jako ,ESG" véetné dalSich smérnic
a nafizeni, které jsou nebo v prib&hu Doby najmu budou vydany Evropskymi institucemi v této souvislosti
(déle spole¢né jen ,ESG predpisy”).

1.5  Strany se proto zavazuji vedle povinnosti &i jinych pozadavka ujednanych pfimo v této Pfiloze J Smlouvy
pinit i dal$i povinnosti &i jiné pozadavky obsaZené v ESG pfedpisech a zaroveii berou na védomi, Ze rozsah
a znéni ESG predpisti se mize v prabéhu Doby najmu ménit, a proto se ob& Strany zavazuji vzdy plnit v
dané dobé zavazné poZadavky pro udrzitelnost a poskytnout si nezbytnou souéinnost k tomu, aby Budova
vzdy spliiovala i budouci pozadavky ESG pFedpis(i nebo Zelené Certifikace pro co nejvy3si kategorie Stitku
a certifikaci Budovy. Strany proto budou spolecné sledovat vyvoj ESG pfedpist na pravidelné bazi, tento
vyvoj diskutovat v ramci Dialogu o udrzitelnost (jak je definovan nize) a budou v dobré vife spolupracovat na
opatienich a poZadavcich pro dodrZeni kritérii pro pinéni poZzadavkd vyplyvajicich z ESG pfedpisli nebo
nezbytnych pro ziskani & udrZeni Zelené Certifikace a snizovani energetické G&innosti Budovy a uhlikové
stopy.

1.6 Najemce seznami své zaméstnance &i jiné spolupracovniky (dale jen ~Zaméstnanci*), pfipadné podnajemce
a ostatni poskytovatele praci &i sluzeb s obsahem této Prilohy J Smlouvy a pousi je o dodrzovani ustanoveni
vV ni obsaZenych sméfujicich k UdrZitelnému uZivani a UdrZitelnému fizeni a toto dodrzovani bude pfi
vynaloZeni veskerého rozumného Usili zajistovat.

1.7 Né&jemce je dale povinen zajistit pravidelna skoleni (alespori 1 za kalendaini rok) svych Zaméstnancti, na
nichz budou Zaméstnanci progkoleni na témata UdrZitelného uzivani a Udrzitelného fizeni dle této Smiouvy.
Najemce toto proskoleni Zaméstnanci prokaZe dostateénym zptsobem Pronajimateli. Najemce a
Pronajimatel se mohou dohodnout, Ze proskoleni Zaméstnanct provede na naklady Najemce Pronajimatel.

2. VYMENA DAT A PRISTUP

2.1 Strany se zavazuiji vzajemné si poskytovat informace, dokumenty a listiny, které souviseji s UdrZitelnym
uzivanim nebo UdrzZiteinym Fizenim a podporuji UdrZitelné uZivani nebo Udrgitelné fizeni Budovy a/nebo
Pfedmétu najmu a/nebo které jsou nezbytné pro ziskani &i udrzeni Zelené Certifikace (dale jen ,Udaje), a

to zejména:

(@)  udaje tykajici se spotieby energii (elektfina, plyn, teplo) a vody;

(b)  udaje tykajici se objemu a druhu vyprodukovaného odpadu a zpisobu nakladani s odpadem;
(c)  udaje ziskané od poskytovateld praci a siuzeb;

(d)  adaje nezbytné pro stanoveni uhlikové stopy (napfiklad veskeré informace poskytnuté pfislusnymi
dodavateli energir);

(e)  udaje tykajici se uzivani Predmétu najmu (zejména pokud jde o podet osob, oteviraci dobu, hlavni
Casy uzivani kazdy den a tyden, zaviraci dobu a pfipadné zviastni uzivani, na které se vztahuje déel
najmuy);

(f)  adaje potfebné k provedeni energetického auditu a jinych opatieni ke snizeni energetické naro¢nosti
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu;

(9)  ddaje potfebné pro certifikaci udrzitelnosti Budovy a/nebo Pfedmét najmu, provozu a/nebo uZivani
Budovy a/nebo Predmétu najmu, véetné adaja poZadovanych pro Zelenou Certifikaci;

(h)  dal$i ddaje potfebné pro Pronajimatele v disledku pfijeti ESG pfedpist &i jinych pravnich predpis(
v oblasti regulace tzv. Green Deal.

2.2 Za Gcelem Udrzitelného ugivani a UdrZitelného Fizeni si budou obé Strany pravidelné poskytovat veskeré
Udaje, které Ize ziskat pomoci existujicich méficich zafizeni nebo které mohou byt zjistény jinym zptisobem,
a to ve vhodné formé (pokud mozno elektronicky) a v téchto Ihitach:

(@)  Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli Udaje tykajici se spotfeby energii (elektfina, plyn, teplo)
a vody v Pro pro: (i) veskeré inZenyrské sité pouzivané v Pfedmétu najmu a fakturované pfimo
Najemci, jakémukoli podnajemci nebo driteli licence na Pfedmét najmu; a (i) veskeré podruzné nebo
samostatné méfené inZenyrské sité dodavané do Pfedméty ngjmu, za jejichZ sledovani neni
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Pronajimatel podie této Smiouvy odpovédny, pfidemz vZdy nejpozdéiji do 31. bfezna nasledujiciho
kalendainiho roku sdéli Pronajimateli Udaje za pfedchozi kalendaini rok;

(b) ostatni Udaje budou poskytovany v pfiméfené Ihats Po vyZadani druhou Stranou; tyto Udaje si
Pronajimatel zpravidla vyZada od Najemce jednou roéné, pokud je neziska v ramci b&zné spravy
Budovy.

23 Kazda ze Stran poskytne v této souvislosti druhé Strané veskerou nezbytnou souginnost, véetna povinnosti
Najemce umoznit Pronajimateli pfistup do Predmétu najmu a poskytnuti dokumentace v rozumné
poZadovaném rozsahu.

24 Strany vyvinou veskeré usili na ochranu zajma druhé Strany v souvislosti $ touto vyménou Udaji a jsou
povinny zajistit soulad s platnymi pravnimi pozadavky na ochranu dat, bezpe&nost dat a ochrany
hospodaiské soutéze. Pronajimatel neni bez pfedchoziho souhlasu Najemce opravnén sdilet Udaje
poskytnuté Najemcem vztahujici se vyluéné k Prostoram s ostatnimi najemci Budovy; Najemce vsak souhlasi
s tim, Ze takto poskytnuté Udaje mohou byt zahrnuty do celkového souhrnu tykajiciho se spotfeby energii
(elekifina, plyn, teplo) a vody za uplynuly Servisni rok a sdileny s ostatnimi najemci Budovy, a to za podminky,
Ze z takového souhrnu nebude pfimo seznatelng, Ze se tyto Udaje vztahuji k Prostoram.

25 Kazda Strana je opravnéna pred pfedanim druhé Strana anonymizovat veskeré osobni udaje a Gdaje
pfedstavujici obchodni tajemstvi, pokud tyto (daje nejsou nezbytné nutné pro uziti Udaji za ucelem
UdrZiteiného uzivani a UdrZitelného fizeni Budovy a/nebo Predméty najmu,

26 Veskeré Udaj informace nebo Udaje sdilené podle této Prilohy J Smiouvy isou mezi Stranami
povazova

e ¢ jiné
ny za divéme, s vyjimkou jejich omezeného pouZziti k prokazani souladu s pravnimi pfedpisy a

jakymikoliv pozadavky na UdrZitelné uzivani » UdrZitelné fizeni nebo Zelenoy certifikaci, s vyhradou ostatnich
ustanoveni o migenlivosti dle této Smiouvy.

3.  VZAJEMNA DISKUZE, KONTAKTNi OSOBY

3.1  Obé Strany jmenuji nasledujici odpovédné osoby, které se budou zabyvat otazkami Udrzitelného uZivani
a/nebo UdrZitelného fizeni-

- Pronajimatel: Petra Majerova

- Najemce: Ing. Lenka Cufinova

3.2 Za Géelem podpory a dosaZeni Udrzitelného uZivani a UdrZitelného Fizeni se budou Strany udastnit
pravidelnych setkani (dale jen ,Dialog o udrzitelnosti“), na nichz se bude projednavat zejména nasledujici:

(@) evidence a analyza podnétd Najemce nebo Pronajimatele tykajicich se UdrZitelného uzivani a
UdrZiteiného Fizeni Budovy a/nebo Predméty najmu a projednani vhodnych opatten:

(b)  sdileni strategii ohlecdné snizovani uhlikové stopy a dalsich strategii tykajicich se UdrZitelného uzivani
a UdrZitelného fizeni;

(c)  zavedeni dalsich prostfedkd optimalizace Udritelného uZivani a Udrzitelného Fizen.

3.3 Dialogu o udrzitelnosti se budou vzdy ugastnit vySe uvedeni odpovédni zastupci Pronajimatele a Néjemce,

3.4 Dialog o udrzitelnosti se bude konat nejméné 2x rogné s cilem podpofit Udrziteing uZivéani a Udrzitelné Fizeni.
Dialog o udrzitelnosti se muzZe konat také v ramci jiné diskuse jako nezavisly diskusni bod.

3.5 Pronajimatel zaznamena obsah Dialogu o udrZitelnosti do zépisu, ktery zasle Najemci na védomi. Jednotny
vZor zapisu je obsaZen v Pfiloze A této Pfilohy J Smiouvy. Vytvofenim zépisu z Dialogu o udrzitelnosti mize
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byt Pronajimatelem povéfena spole¢nost spravujici Budovu. Strany vyvinou veskeré mozné dsili, aby
doporudeni obsaZena v zapise provedly v souladu s touto Pfilohou J Smilouvy a v piiméfené Ihats.

3.6 Zapis z Dialogu o udrZitelnosti neni dodatkem k této Smiouvé. Z&dna ze Stran neni opravnéna pozadovat
zménu Smlouvy v dusledku Dialogu o udrzitelnosti. Pokud Strany béhem Dialogu o udrzitelnosti uzaviou
vedlejsi dohody k této Smiouvé, které nejsou v souladu se Smiouvou, nejsou tyto vedlejsi dohody zavazné,
dokud nebudou sjednany v pisemném dodatku k této Smlouvé. Strany budou rovnéz usilovat o vyvaZzené
rozdéleni odpovédnosti a povinnosti s ohledem na pfinos opateni, ktera maiji byt provedena, a zasadu
ekonomické efektivnosti.

4. PROVOZ BUDOVY A/NEBO PREDMET NAJMU

Obecné prava a povinnosti Stran

4.1 Néjemce souhlasf s tim, ze Pronajimatel mdze pro Budovu nakupovat ¢i jinak zajistovat:
(@)  udrzitelné energie (zejména elektrickou energii z obnovitelnych zdroja energie);

(b)  ekologicky vyhodngjsi zafizen, zejména elektrické spotfebite, které maji  nejvyssi kategorii
energetické ucinnosti, &i efektivnéjsi energeticka zafizeni (napf. vyméniky tepla);

(¢)  udrZitelné, ekologicky pfijatelné (oznacené) istici prostfedky;
(d)  ekologicky Setrné Gistici postupy.

4.2 Néjemce rovnéz souhlasi s tim, ze Pronajimatel muze zajistit sluzby a vynaloZit provozni naklady, které jsou
draZ3i neZ standardni trzni sluzby, pokud je to nezbytné pro podporu a dosaZeni UdrZitelného uZivani a
UdrZitelného fizeni. Najemce nebude zpochybiiovat vysi provoznich poplatka, pokud Pronajimatel dolozi, Ze
vys8i naklady byly vynaloZeny za udelem podpory &i dosaZeni Udrzitelného uZivani a UdrZitelného Fizeni.

4.3  Pronajimatel se zavazuje, ze bude pfi pofizovani produktd a sluzeb dle odstavcii 4.1 a 4.2 vySe postupovat
tak, aby je zajistil za trzni ceny a v odpovidajici kvalité, pficemz pofizeni t&chto produktd a sluzeb nebude
predstavovat takové zvySeni nakladd, které by bylo zjevné nepiiméfené a neddelné v porovnani s naklady
vynakladanymi v daném misté a éase v jinych obdobnych budovach, ve kterych se také aplikuje Udrzitelné
uzivani a Udrzitelné fizeni. Pronajimatel bude UdrZitelné uzivani a Udritelné fizeni implementovat postupné
a pokud mozno tak, aby byl dopad do naklad(i co mozna nejmensi.

4.4 Néjemce je zéroveli opravnén pisemné pozadat Pronajimatele o zajisténi dodavek udrZitelné energie
(zejména elektrické energie z obnovitelnych zdroju energie) do Pfedmét najmu. Za timto u¢elem Najemce
v Zadosti uvede poZadované mnoZstvi energie na pfisluSné obdobi. Pokud to bude smluvné a technicky
mozné (dle smlouvy s aktuélnim dodavatelem), nakoupi Pronajimatel udrzitelnou energii na pfislusné obdobi
v mnoZstvi poZadovaném Najemcem, pfitemz nad ramec nakladii za spotiebu energie ponese Najemce také
dodate¢né naklady souvisejici s udrZitelnosti energie. Pronajimatel neni povinen udritelnou energii
nakoupit, dokud mu Najemce pisemné nepotvrdi, 7e ponese i dodatedné naklady ve smyslu tohoto
ustanoveni. Strany si jsou védomy, Ze neni technicky mozné alokovat takovou udrzitelnou energii pfimo do
Predmét najmu a Ze prislusné mnozstvi udrsiteiné energie bude dodéano do Budovy jako celku.

4.5 Najemce se zavazuje, Ze bude plnit Zasady udrZitelnost a Ze vyvine vie nezbytné pro to, aby pomohl spinit
cile sniZeni spotfeby energie v celé Budové a minimalizoval zbyteénou spotiebu elektfiny, vody, vytapéni a
klimatizace, v&etné doporuceného pouzivani okennich Zaluzii, venkovnich rolet a zavésa.

Monitorovani spotieby energii a vody

4.6 Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pravideln& komplexné vyhodnocuje energetickou spotiebu Budovy
(dale jen ,Energeticky monitoring“). Najemce se v tomto ohledu zavazuje podpofit Pronajimatele a
neprodlené mu poskytnout poZadované Udaje v pIném rozsahu a ve vhodné formé.

4.7  V souwvislosti s Energetickym monitoringem Pronajimatel planuje v rdmci sledovani, analyzy a fizeni spotieb
energii a uhlikové stopy instalovat systém dalkového méfeni (tzv. ,smart metering“) na vegkeré rozvody
inZenyrskych siti slouZicich k dodavce energii ¢i médii do Budovy. Dokonéeni instalace systému Pronajimatel
bez zbytedného odkladu oznami Najemci. Ndjemce se bez zbyteéného odkladu po doruéeni oznameni podie
predchozi véty zavazuje provést instalaci dalkovych méfidel v Pfedmétu najmu do tohoto systému se
registrovat, to v3e na vlastni naklady Najemce. Nestanovi-li Pronajimatel v konkrétnim pfipadé jinak, je
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Najemce povinen poskytovat Udaje podle odst. 4.6 vySe prostfednictvim tohoto systému, k jehoz obsluze
bude Najemce ze strany Pronajimatele adekvatné proskolen.

4.8 Pronajimatel maZe (neni viak povinen) na zakladé Energetického monitoringu vypracovat koncepci
ekologického a zdroje $etficiho vyuZivani energii a médii, ktera bude obsahovat doporuceni ¢i povinnosti pro
UdrZitelné uzivani a Udrzitelné fizeni, a kterou bez zbyte€ného odkladu sdéli Najemci (dale jen ,Koncepce
optimalizace energii a médii“). Naklady na Energeticky monitoring a/nebo Koncepci optimalizace energii a
médii nese Pronajimatel.

4.9 Strany zavedou doporuéeni & povinnosti obsazena v Koncepci optimalizace energii a médii v pfiméfené
haté. Pronajimatel na zakladé Energetického monitoringu bude pravidelng pfezkoumavat Koncepci
optimalizace energii a médii a jeji realizaci a v pfipadé potreby ji upravi.

Zafizeni a vybaveni

4.10 VSechny nové zavadéné elektrické spotiebi¢e (zejména servery, déle kuchyriské spotfebite, jako jsou
kavovary, chladniky, myéky nadobi a kancelaiské vybaveni, jako jsou kopirky, tiskarny atd.) pouzivané
Najemcem v Pfedmét najmu budou spliiovat pii prvnim uvedeni do Pfedmét najmu Néjemcem alespori
druhou nejvyssi kategorii energetické ucinnosti. To neplati pro typy elekirickych spotfebiu, které jsou na trhu
dostupné pouze v nizsi kategorii energetické ucinnosti. Najemce neni opravnén v Predmét najmu pouZivat
prostorove ohfivace / teplomety & mobilni klimatizace.

Uklid

4.11 Pfi uklidu Pfedmét najmu a Spole¢nych prostor (v rozsahu, v jakém jsou Strany povinny k dklidu dle Smiouvy)
musi Strany pouzit ekologicky nejsSetrnéj$i metodu uklidu z fady stejné uginnych metod uklidu (napf.
mechanickeé ¢isténi potrubi namisto chemického), i kdyZ je to spojeno s vynalozenim vétsich nakladi. Strany
se zavazuji zajistit, aby:

(@)  distici prostfedky pouZivané k &igténi byly ekologicky pfijatelné (oznagené) a odbouratelné;

(b)  ve vdech smlouvach o dklidu, které mohou Strany uzaviit v souvislosti s Predmétem najmu nebo
Spoleénymi prostory, bylo stanoveno, Ze pouzivané distici prostfedky jsou ekologicky pfijatelné
(ekologicky oznagené) a odbouratelné a Ze odpad musi byt fadné& tfidén v souladu s touto Pfilohou J
Smlouvy a pokud mozno recyklovan;

(c)  se ve v8ech smlouvach uzavienych s Uklidovymi spole&nostmi stanovilo, ze jejich pracovnici budou v
souvislosti s Uklidem Pfedmét najmu a Spole¢nych prostor dodrzovat ustanoveni této Pfilohy J
Smlouvy;

(d)  byly ¢asy dklidu naplanovany tak, aby se minimalizovala spotfeba osvétien, vytapéni a klimatizace,
vzdy vak s ohledem na minimalizaci zasaht a rueni b&zného provozu Budovy a Pfedmét najmu.

Odpad

4.12 Veskery odpad, ktery vznikne pfi uZivani Budovy a/nebo Pfedmét najmu, musi byt tfidén a likvidovan podle
kategorii: papir, sklo, baterie, energeticky ucinné Zarovky, obalové materidly (nebo jiné systémy tfidéni
odpadu, které mohou byt v budoucnu zavedeny), organicky odpad a ostatni odpad.

4.13 V pfipadé, Ze v budoucnu bude pravnimi pfedpisy nebo pravidly Zelené Certifikace (podle toho, co bude
prisnéj§i) zaveden komplexn&jsi systém likvidace odpadu, ma pfednost nové zavedeny komplexné;jsi systém.
Pronajimatel mize zakazat skladovani odpadu, ktery neodpovida témto kategoriim, v Budové.

4.14 Systémy sbéru odpadu, které umoziiuji sbér a likvidaci odpadt podle odst. 4.12 vy$e, zajiStuje Pronajimatel
pro Budovu jako celek a Najemce pro vnitini prostory Pfedmét najmu.

4.15 Strany se zavazuji, Ze budou upfednostfiovat dodavatele s odpovidajicimi zasadami nakladani s odpady,
recyklace zasob a opé&tovného pouziti materiald.

4.16 Néjemce se zavazuje vést dostateCnym zpiisobem evidenci odpadi a Udaje tykajici se objemu
vyprodukovaného odpadu a zptisobu nakladani s odpadem pfedavat Pronajimateli v souladu s &lankem 2
této Prilohy J Smlouvy. Zajistuje-li si Najemce odvoz odpadil sam a na viastni néklady, je povinen na vyzvu
Pronajimatele poskytnout Pronajimateli doklady o dodrZovani odst. 4.12.

SniZeni uhlikové stopy
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4.17 Strany berou na védomi, Ze je pro dosaZeni optimalniho UdrZiteiného uzivani a/nebo Udrziteiného Fizeni
zasadni snizit uhlikovou stopu. Pronajimatel proto pravidelna kazdy rok stanovi uhlikovou stopu
Pronajimatele (dale jen ,Vypoéet uhlikové stopy*). Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli vegkerou
nezbytnou soudinnosti pro Vypodéet uhlikové stopy, zejména je povinen poskytnout vedkeré poZadované
Udaje v tplnosti a ve vhodné forms.

4.18 Pronajimatel oznami Najemci v ramci konani Dialogu o udritelnosti nasledujiciho po vyhotoveni Vypodtu
uhlikové stopy vysledek Vypodtu uhlikové stopy a sdéli mu pfipadna zlepseni navrzena spolec¢nosti
povéfenou provedenim Vypoétu uhlikové stopy.

5.  REKONSTRUKCE, STAVEBNI UPRAVY

Upravy provadéné Najemcem

5.1 Pfi provadéni jakychkoli praci nebo zmén povolenych podie Smlouvy, zejména pfi provadeéni Jinych Zmén
nebo Konstrukénl’ch zmén a jakychkoli jinych stavebnich praci, pfi instalaci zafizeni & vybaveni do Predmétu
najmu (dale jen ,Upravy Najemce*), plati bez ohledu na ostatni ustanoveni obsaZena v této Smiouvé
nasledujici:

(@)  Najemce je povinen zajistit, ze Upravy Najemce budou co mozna nejvice zlepSovat (v kazdém pripads
pak nezhorSovat) environmentalni ukazatele Budovy definované v Ptiloze B této Pfilohy J Smlouvy
(dale jen ,Environmentalni ukazatele") a dale Ze Upravy Najemce nebudou negativné ovliviiovat
definované parametry Budovy definované v Pfiloze B této Pfilohy J Smiouvy (dale jen ,Definované
parametry®), a tim pfispivat ke snizeni negativniho dopadu Budovy na Zivotni prostiedi a snizeni
uhlikové stopy; a

(b)  Najemce bude provadét veskeré Upravy Néjemce v souladu s ekologickymi poZadavky uvedenymi
v Ptiloze B této Pfilohy J Smiouvy (dale jen ,Ekologické pozadavky"), pfipadné ve svych vyzvach k
podani nabidek na provedeni Uprav Najemce tfetimi osobami bude vychazet z Ekologickych
pozadavk a zajisti jejich dodrovani.

()  Najemce je povinen v dostatedném pfedstihu pfed zapogetim realizace Uprav Néjemce informovat
Pronajimatele, do jaké miry jsou tyto Upravy Najemce v souladu se Zasadami udrzitelnosti a
Ekologickymi pozadavky, a dale do jaké miry tyto Upravy Najemce zlepsuji Environmentalni ukazatele
a jaky zptisobem pfipadné negativné ovliviiuji Definované parametry;

(d)  Najemce je povinen na adost Pronajimatele projednat Upravy Najemce véetné zpisobu jejich
provadéni spoleéné s Pronajimatelem a zohlednit jeho pFedstavy o podpofe Udrzitelného uZivani
a/nebo Udrzitelného fizeni:

(e)  Vpfipadg, Ze pfislugné Upravy Najemce v souladu s touto Smiouvou podléhaji pfedchozimu souhlasu
Pronajimatele, maze Pronajimatel souhlas z divodu zhorgeni Environmentalnich ukazatelil nebo
negativniho ovlivnéni Definovanych parametrii nebo pokud jsou jinak neslugitelné s UdrZitelnym
uzivanim nebo UdrZitelnym fizenim neudélit. V pfipadé, Ze pfislusné Upravy Najemce v souladu s
touto Smlouvou nepodiéhaji predchozimu souhlasu Pronajimatele, mdze jejich realizaci Pronajimatel
zakazat, pokud by mélo dojit ke zhorseni Environmentalnich ukazateli nebo negativnimu ovlivnéni
Definovanych parametr(i nebo Udrzitelného uzivani nebo Udrzitelného fizeni.

5.2 Néajemce na vyzvu Pronajimatele ucinénou kdykoliv v praibéhu provadéni Uprav Najemce a dale bez
zbyteného odkladu po dokonéeni Uprav Najemce doloZi Pronajimateli vhodny doklad dostatednym
zpUsobem prokazujici splnéni véech Ekologickych pozadavki. Za takovy dostateny doklad se pfitom
povazuje zejména dokumentace uvedena v &asti Piilohy B této Pfilohy J Smlouvy u pfislu$ného
Ekologického poZadavku.

53 Odstavce5.1a5.2 vyse se uplatni obdobné i v pfipads, pokud tato Smlouva vyzaduije, aby Najemce na konci
Doby najmu nebo kdykoli béhem jeho trvani proved! jakékoliv Jiné zmény nebo Konstrukéni zmény.

Upravy provadéné Pronajimatelem
5.4  Pokud je Pronajimatel na z&klads této Smlouvy oprdvnén nebo povinen provést jakekoli prace nebo zmény
v Pfedmét najmu, ve Spole€nych prostorech nebo Budove, zejména provést jejich stavebni Upravy, vybavit

je zafizenim & vybavenim nebo trvalymi instalacemi (dale jen ~Upravy Pronajimatele), je Pronajimatel
povinen provadét veskeré Upravy Pronajimatele v souladu s Ekologickymi pozadavky, pripadné ve svych
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vyzvéch k podani nabidek na provedeni Uprav Pronajimatele tfetimi osobami bude vychézet z Ekologickych
poZadavki a zajisti jejich dodrzovani.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén provadét v Predmétu najmu, ve Spoleénych prostorech nebo Budové dalsi
g ZlepSovaci Gpravy nebo opatieni, ktera jsou uréena k Gspofe kone&né nebo primarni spotieby energie a/nebo
y vody a/nebo k zajisténi ucinnéj$iho vyuzivani energii a/nebo ke sniZeni uhlikové stopy a/nebo ktera jsou jinak
ur¢ena k podpofe UdrZitelného uzivani a/nebo Udritelného fizeni, a to v souladu s Ekologickymi pozadavky

(dale jen ,Udrzitelné Upravy*).

5.6  Udrziteiné tpravy musi byt Pronajimatelem provadény tak, aby byla co nejméné ovlivnéna &innost Najemce,
s vyjimkou pfipadt, kdy by to vedio k podstatné vy$$im nakladiim na provedeni pfislusné UdrZitelné apravy
nebo bylo vrozporu s UdrZitelnym uZivanim nebo UdrZitelnym fizenim. Najemce je povinen vSechny
UdrZitelné Upravy Pronajimatele umoznit. Tato povinnost umoznit provedeni UdrZitelnych uprav se uplatni i
v piipadé, pokud by provedeni UdrZitelnych dprav predstavovalo pro Najemce obtize, které nejsou
odivodnitelné, a pokud jsou zohlednény fadné zajmy Pronajimatele a ostatnich najemct Budovy a cil Stran
dosahnout v co nejvétsi mife Udrzitelného uzivani a UdrZitelného fizeni a/nebo ziskani Zelené Certifikace;
v takovém pfipadé ma véak Najemce pravo na poskytnuti pfimérené slevy z Najemného nebo Poplatki za
sluzby, pokud by byl podstatn& omezen v uZivani Pfedmét najmu obvyklym zpiisobem po nepfiméfené
dlouhou dobu.

Preference dodavatel
5.7 Strany sé zavazuji pii vybéru vitéznych nabidek na provedeni Uprav Najemce, Uprav Pronajimatele nebo
UdrZitelnych Uprav (véetné dodavek materiald a sluzeb) od tfetich stran zohlednit vedie nabizené ceny za
takové dpravy i Zasady udrzitelnosti a preferovat dodavatele podie nasledujicich zasad:
(@  snizujeme uhlikovou stopu;
(b)  vybirame udrzitelngjsi produkt;
(c)  sniZujeme zbyte&né vyuzivani zdroj;
(d)  snizujeme dopad distribuce a doru&ovani (pfepravni vzdalenosti/ lokalnost);
(e)  zvaZujeme sniZzeni odpadu;

()  zvazujeme celozivotni naklady;

(@)  vyhybame setzv. ~greenwashingu* tj. Sifeni dezinformaci o ekologické prospésnosti daného produktu,
sluzby nebo pusobeni urditého dodavatele.

6.  UKONCENI NAJMU A PREDANI PREDMET NAJMU

6.1  Strany berou na védomi sva prava a povinnosti ohledné stavu Predmét najmu, v jakém maiji byt pfedany
Pronajimateli pfi ukon&eni najmu dle Smiouvy. Nad ramec t&chto prav a povinnosti véak Strany deklaruji, ze
zvazi moznost vyuziti Pfedmét najmu a jejich dprav po ukonéeni najmu dle Smlouvy a mohou se dohodnout
(nestanovi-li jiz tak Smlouva), ze Najemce ponecha v Pfedmét najmu Jiné zmény nebo Konstrukéni zmény
a neni povinen uvést Pfedmét najmu do pavodniho stavu, a to zejména pokud jsou Jiné zmény nebo
Konstrukéni zmény provedeny v souladu s Ekologickymi pozZadavky.

7. SOCIALNi FAKTORY

7.1 Néajemce prohlasuje, ze prosazuje podminky rovného zachazeni pro v8echny Zaméstnance a respektuje
lidska prava, podporuje zaélenéni a rozmanitost. Strany se zavazuji zabranit jakékoli formé nucené prace,
otroctvi nebo nelegalni prace.

7.2 Najemce je povinen vzdy s kazdym Zaméstnancem zachézet s respektem a dustojnosti a je povinen zaijistit,
aby kazdy Zaméstnanec byl chranén pfed jakoukoli formou fyzického, sexualniho, psychického nebo
verbalniho obt&Zovéni. Najemce prohlasuje, Ze existuje mechanismus, ktery Zaméstnancim umoziiuje
vznaset stiZnosti bez obav z odvetnych opatfeni, a dale Ze k Feeni pfipadd obtéZovani a zneuzivani existuji
G¢inna napravna opatieni.

7.3 Najemce je povinen postupovat tak, aby neexistovala Zadna diskriminace pfi najimani, odméfiovani a dal$im
pfistupu k Zaméstnancam, to zejména diskriminace na zakladé pohlavi nebo sexualni orientace, rasy, barvy
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pleti, véku, t&hotenstvi, rodinného stavu, naboZenstvi, politického néazoru, narodnosti, etnického pavodu,
kasty, nemoci nebo invalidity.

7.4  Pracovni doba a doby odpoginku Zaméstnancii musi byt v souladu s narodni legislativou, pfislusnymi
Umluvami MOP (ILO) nebo platnymi kolektivnimi pracovnimi smlouvami, podle toho, co poskytuje

; Zaméstnanciim nejvétsi ochranu. Najemce je povinen mit k dispozici spolehlivy systém pro evidenci pracovni
V doby, véetné preséas.

7.5 PFeséasové hodiny Zamé&stnanci musi byt odpracovany na dobrovolném zékladé, s vyhradou vyjimek

8.  ZELENA CERTIFIKACE

8.1 Pronajimatel bude usilovat o ziskani certifika&nich programd monitorujicich a hodnoticich ekologickou
udrZitelnost jako jsou BREEAM, LEED, WELL nebo obdobné zamérené programy (déle jen ,Zelena
Certifikace"). Za timto Géelem se Strany zavazuiji pfijmout opatfeni nezbytna pro ziskani Zelené Certifikace,

8.2 Opatfeniv souladu s odst. 8.1 vySe musi byt provedena tak, aby byla co nejméné ovlivnéna Ginnost Najemce
v Pfedmétu najmu tak, jak je vymezena v Ugelu najmu, s vyjimkou pipadd, kdy by to vedlo k podstatné
vy8sim nakladim na provedeni pfisludného opatieni nebo bylo v rozporu s UdrzZitelnym uZivanim nebo
UdrZitelnym fizenim. Pokud Pronajimatel provede opateni v soulady s odst. 8.1 vySe, Najemce nema pravo

a/nebo dosahnout Zelené Certifikace; v takovém pfipadé ma viak Najemce pravo na poskytnuti pfiméfené
slevy z Najemného nebo Poplatkd za sluzby, pokud by byl podstatné omezen v uzivani Pfedmét najmu
obvyklym zpiisobem po nepiimérené dlouhou dobu.

8.3 Strany se zavazuji, Zze podniknou veskeré kroky, které jsou nezbytné pro zachovani Zelené Certifikace
(v€etné téch, které mohou zplsobit dodatecné naklady), a Ze se zdrzi jakychkoli kroku, které by udélenou
Zelenou Certifikaci ohrozily.

Seznam priloh Prilohy J Smlouvy:

- Pfiloha A - vzor zapisu z Dialogu o udrzitelnosti

- Pfiloha B — Environmentaini ukazatele, Definované parametry, Ekologické poZadavky
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Priloha A Pfilohy J Smlouvy— vzor zapisu z Dialogu o udrzitelnosti

[Misto Anglické nabfezi 2434/1, 301 00 Plzeh Datum:
Pocet vyhotoveni 2

Pronajimatel INVESTIKA beta s.r.o.

Najemce CESKA NARODNI BANKA

Témata dialogu ESG strategie Pronajimatele

ESG strategie Najemce

Zapojeni najemce do energetického managementu budovy
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Pfiloha B P¥ilohy J Smlouvy — Environmentalni ukazatele, Definované parametry, Ekologické poZadavky

BREEAM in-Use Certifikace Excellent
Prostu tepla U pro obvodové stény Wim2K 0,289
Prostu tepla U pro stfechy Wim2K 0,24
Prostu tepla U pro okenni otvory W/m2K 1,6
Hodnota g — zaskleni neni znamo
| Venkovni stinici systém Ano / Ne Ano
Pravzdusnost obalky m3/hm250Pa normové 0,8
Energeticka ucinnost (EER) zdroje chladu. tiida A
Energeticka ucinnost (COP) zdroje tepla. 90 %
Prikon osvétieni Wi/lux normové trida B
SFP vzduchotechnické jednotky neni znamo
Uginnost zp&tného ziskavani tepla Normové 73 %
Tesnost vzduchotechnickych rozvodc normove tiida B
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gvidencni ¢islo smiouvy GNB: 92-344-24
PODPISOVA STRANA

Strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvy pred jejfm podpisem precetly, veskera ujednani Smlouvy jsou pro né srozumitelna,
vyuzily mozZnost Smiouvy konzuitovat se svymi odbornymi Poradci, uzaviraji Smiouvy Po vzajemném projednani podle jejich
VazZné minéné 3 svobodné udinéné vile, nikoliv v tisni ¢ za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz projevu takovéto
vile s imyslem dosahnout pravnich Ucinku, které pravni pfedpisy s takovym dkonem Spojuiji, pfipojuji Strany své podpisy.

Pronajimatel Najemce 77 -01- 025
V Praze dne lq4,2o,20 VPrazedne.............
§mez/.
Hef) o
'hce}

INVESTIKA beta,

zastoupena INVE
jednatel

Petr Cizek, zastupce pfi vykonu funkce

sekce spravnj

Ing. Jakub Janak, feditel odboru technického
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